Camara Municipal de Vitéria da Conquista

SUMARIO
PARTE GERAL
TITULO | 5

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES 5

CAPITULO | 5

DA NATUREZA E VINCULACOES LEGAIS, OBJETIVOS E CONCEITOS 5
TiTULO Il 7

DO ORDENAMENTO DO USO E DA OCUPAGAO DO SOLO 7
CAPITULO | 7

DAS CATEGORIAS E ORGANIZACAO DO USO DO SOLO 7

CAPITULO I 8
DO ZONEAMENTO 8
CAPITULO Il 10

DAS RESTRICOES ZONAIS DE USO E OCUPACAQ DO SOLO 10
CAPITULO IV 10

DO PARCELAMENTO DO SOLO 10

Secéo | 10

Disposic8es Introdutérias 10

Secéo Il 12

Loteamento e Reloteamento 12

Subsecéo Unica 14

Loteamento e Reloteamento de Interesse Social 14

Secéo Il 16

Desmembramento 16

Secéo IV 16

Condominio Horizontal e Conjunto Habitacional 16

Secédo V 17

Remembramento 17

Segéo VI 17

Desdobro 17

CAPITULO V 17

DOS CRITERIOS E RESTRIQOES RELATIVOS AOS USOS QUE INDEPENDEM DO ZONEAMENTO 17

Secéo | 17

Usos Geradores de Polui¢éo e Inseguranga Ambiental 17

Secéo Il 19

Pdlos Geradores de Trafego 19

Secéo Il 20

Usos que requerem Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) 20
Secéo IV 22

Intervencdes na Morfologia dos Terrenos e nos Recursos Hidricos 22
Subsecéo | 22

Desmatamento 22

Subsecéo Il 23

Escavacgéo 23

Subsecéo lll 23

Terraplenagem 23

Subsecéo IV 23

Intervencéo nos Recursos Hidricos 23

Secéao V 24 1/32

‘ Rua Coronel Gugé, 150 - Centro - CEP: 45040-000 - Fone: (77) 2101-9600
SORNSKE  www.camaravc.com.br - E-mail: camara@camaravc.com.br - Vitéria da Conquista - Bahia



Camara Municipal de Vitéria da Conquista

Abertura de Vias 24
Secéo VI 26

Estacionamentos e Garagens 26

Secéo VIl 26

Critérios de Compatibilidade Locacional dos Usos 26
Secéao VIl 27

Critérios para Aplicacdo de Parametros Urbanisticos 27
CAPITULO VI 28

DOS TERRENOS A SEREM EDIFICADOS 28
TITULO 1l 30

DAS OBRAS E EDIFICAQC)ES 30

CAPITULO | 30

DISPOSICOES INTRODUTORIAS 30

CAPITULO Il 30

DAS CONDICOES GERAIS DAS EDIFICACOES 30
TiTULO IV 31

DAS LICENCAS E DA FISCALIZACAO 31
CAPITULO | 31

DISPOSIGOES INTRODUTORIAS 31

CAPITULO Il 32

DAS RESPONSABILIDADES E HABILITACAO PROFISSIONAL 32
CAPITULO IlI 35

DAS LICENCAS 35

Secéo | 35

Da Documentagdo Necessaria 36

Secéo Il 36

Elementos do Projeto em Geral 36

Subsecéo | 39

Loteamento, Reloteamento, Loteamento e Urbanizacéo de Interesse Social, Urbanizacdo e Condominios Horizontais e Conjuntos Habitacionais
39

Subsecéo Il 41

Equipamentos Publicos em Areas Abertas 41
Subsecéo Il 42

Desmatamento 42

Subsecéo IV 42

Escavacgbes 42

Subsegéo V 43

Intervencdes nos Cursos D 43

Subsecéo VI 44

Desmembramento 44

Subsecéo VI 44
Remembramento e Desdobro 44
Subsecéo VIl 45

Pélos Geradores de Trafego (PGT) 45
Subsecéo IX 46

Edificactes 46

Subsegéo X 48

Atividades 48

Secéo Il 48 2/32

‘ Rua Coronel Gugé, 150 - Centro - CEP: 45040-000 - Fone: (77) 2101-9600
SORNSKE  www.camaravc.com.br - E-mail: camara@camaravc.com.br - Vitéria da Conquista - Bahia



Camara Municipal de Vitéria da Conquista

Andlise de Viabilidade Prévia 48
Secéo IV 52

Alvaréa de Localizagédo 52

Secédo V 54

Alvaréa de Localizagédo Simplificada 54
Secéo VI 54

Licenga ou Alvara de Implantacéo 54
Secéo VIl 57

Alvara de Operagédo ou Habite-se 57
CAPITULO IV 58

DA FISCALIZAGAO 58

Secéo | 58
Infracdes 58
Secéo Il 59

Penalidades 59
CAPITULO V 62
DISPOSICOES FINAIS 62
ANEXOS 63

ANEXO | 64
GLOSSARIO 64
ANEXO Il 85

CATEGORIAS DE USO DO SOLO NO MUNICIPIO E AREAS DE INFLUENCIA 85
Quadro 2.1 - Atividades/ Empreendimentos Que Configuram O Uso Do Solo 85
Quadro 2.2 - Uso Do Solo Por Area De Influéncia 105

ANEXO Il 112

PARAMETROS, CRITERIOS E RESTRIGOES DE USO E OCUPAGAO DO SOLO 112
ANEXO IV 134

REPRESENTACOES CARTOGRAFICAS 134

ANEXO V 138

PARAMETROS TECNICOS PARA OBRAS 138

ANEXO VI 165

INFRAQOES E MULTAS 165

INSTITUI O CODIGO DE ORDENAMENTO DO USO E DA OCUPAGAO DO SOLO E DE OBRAS E EDIFICAGOES DO MUNICIPIO DE VITORIA
DA CONQUISTA.

PREFEITO MUNICIPAL DE VITORIA DA CONQUISTA, Estado da Bahia, no uso de suas atribuicdes legais,

Faco saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

TITULO |

DISPOSICOES PRELIMINARES

CAPITULO |

NATUREZA E VINCULAGOES LEGAIS, OBJETIVOS E CONCEITOS

Art.1° Fica instituido o Codigo de Ordenamento do Uso e da Ocupagao do Solo e de Obras e EdificagGes do Municipio de Vitéria da Conquista-%%2
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que estabelece as normas para o licenciamento de parcelamento, urbanizacéo, edificacéo e de atividades, de observancia obrigatéria pelos agentes

publicos e privados, tendo como objetivos gerais:

. estabelecer bases sistematicas de referéncia e de direito, para o exercicio do poder de policia administrativa, por parte da Administragao
Municipal, em consonancia com as diretrizes do Plano Diretor Urbano;

1. priorizar a funcdo de moradia como condicionante para implantacé@o de atividades nao residenciais em zonas residenciais;

Il garantir a minimizacéo dos impactos causados na estrutura urbana no exercicio das atividades e instalacéo de empreendimentos que
configurem o uso e a ocupacao do solo;

V. evitar a segregacao de usos, promovendo a diversificacdo e mixagem de usos compativeis, de modo a reduzir os deslocamentos da

populacao e equilibrar a distribuicao da oferta de emprego e trabalho;

V. garantir a promoc¢éao da qualidade de vida da populagéo e da preservacdo do meio ambiente;

VI. garantir a redugdo da segregacgéo e exclusao sociais;

VILI. garantir o cumprimento da funcéo social da propriedade;

VIII. assegurar o padrdo de qualidade dos empreendimentos, obras, reformas e demoli¢cdes, de modo a garantir a higiene, o conforto e a
seguranca;

IX. evitar ou remover os obstaculos & locomogao das pessoas portadoras de necessidades especiais, permitindo o seu acesso a edificios e

logradouros publicos e privados, suas unidades autbnomas e dependéncias.

Art. 2° Integram a presente Lei os Anexos abaixo relacionados:

. Anexo |: Glossério, contendo conceitos dos termos técnicos adotados;

II. Anexo II: Categorias de Uso do Solo no Municipio e Areas de Influéncia, contendo:
a) Quadro 2.1 - Atividades/ Empreendimentos que configuram o Uso do Solo;

b) Quadro 2.2 - Uso do Solo por Area de Influéncia;

IIl. Anexo lll: Parametros, Critérios e Restricdes de Uso e Ocupacéo do Solo, contendo:
a) Quadro 3.1 - Critérios e Restrigdes Aplicaveis as Zonas e Corredores de Usos;
Quadro 3.2 - Parcelamento do Solo - Percentual Minimo das areas para Usos Complementares;
c) Quadro 3.3 - Atividades e Empreendimentos por nivel de Polui¢cdo e Seguranga Ambiental;
Quadro 3.4 - Critérios e Restricdes Relativos a P6los Geradores de Trafego (PGT) e vagas para Estacionamento;
Quadro 3.5 - Sistema Viério - Caracteristicas Técnicas para Implantacéo;
Quadro 3.6 - Vagas de Estacionamentos e / ou Garagens segundo o Uso;
Quadro 3.7 - Acessos, Area de Espera, Area de Acumulagéo e Altura Livre dos Estacionamentos e/ou Garagens - Critérios e Restrigdes
Aplicaveis as Zonas e Corredores de Usos;
Quadro 3.8 - Vias Internas de Estacionamentos e/ou Garagens;
Quadro 3.9 - Critérios de Compatibilidade Locacional relativos a via de acesso;

Quadro 3.10 - Critérios de Compatibilidade Locacional referentes a distancia entre usos;

IV. Anexo IV - Representa¢des Cartografica, contendo a representacéo espacial das Zonas de Uso e Ocupacéo do Solo da Sede municipal:
a) P/01 - Zoneamento do Uso e da Ocupagéo do Solo;
b) P/02 - Zonas Especiais Interesse Social (ZEIS);
P/03 - Areas de Interesse Ambiental.
V. Anexo V, contendo:
a) Parametros Técnicos para Obras - Critérios e Restri¢cdes;
b) Quadro 5.1 - Calculo da Populagao por Empreendimento;
VI. Anexo VI - Infra¢Bes e Multas, contendo:
a) Quadro 6.1 - InfragBes de obras e multas;
b) Quadro 6.2 - InfragBes e Multas de Parcelamento do Solo Urbano.

TITULO Il

ORDENAMENTO DO USO E DA OCUPAGAO DO SOLO 4132
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CAPITULO |
CATEGORIAS E ORGANIZAGCAO DO USO DO SOLO

Art. 3° Os empreendimentos e atividades no Municipio seréo classificados, para efeito de controle e licenciamento, de acordo com as categorias de
uso do solo relacionadas no Quadro 2.1, do Anexo Il e com a Area de Influéncia relacionada no Quadro 2.2, do Anexo |I.

Paragrafo unico. Os empreendimentos e atividades néo relacionados no Quadro 2.1 serdo classificados nas categorias de uso que apresentarem
maior similaridade.

Art. 4° Para o licenciamento de empreendimentos e atividades serdao necessariamente considerados:

I as restricdes Zonais, definidas com base nas disposi¢Ges sobre 0 zoneamento, estabelecidas pelo Plano Diretor para o macrozoneamento e
por esta Lei;

1. as normas do parcelamento do solo;

Il. os critérios e restricdes para empreendimentos e atividades que independem do zoneamento;

Paragrafo Gnico. As condicionantes referentes a terrenos que independem do zoneamento atenderédo ao estabelecido nesta lei e no Codigo

Municipal de Meio Ambiente.

Il

ZONEAMENTO

Art. 5° A Sede municipal compreende as seguintes zonas, com base no macrozoneamento instituido pelo art. 22, da Lei do Plano Diretor:
. Zonas de Uso Residencial:

a) ZR -1 - Area de Ocupagéio Consolidada;

b) ZR -2 - Area de Adensamento Controlado;
c) ZR -3 - Area de Adensamento Condicionado;
d) ZR -4 - Area de Expanséo Urbana Condicionada;

e) ZR -5 - Area de Expanséo Urbana Preferencial I
f) ZR -6 - Area de Expansé&o Urbana Preferencial Il;
9) ZR -7 - Area de Expansdo Urbana Rarefeita.

1. Zonas de Usos Diversificados:
a) Centro Municipal;

b) Subcentro do Bairro Brasil.

IIl. Corredores de Usos Diversificados:

a) Corredor de Usos Diversificados da Av. Presidente Dutra;

b) Corredor de Usos Diversificados da Avenida Juracy Magalhées;
c) Corredor de Usos Diversificados da Avenida Brumado;

d) Corredor de Usos Diversificados da Avenida Olivia Flores;

e) Corredor de Usos Diversificados da Av. Luiz Eduardo Magalhées.
V. Distrito Industrial dos Imborés;

V. Sistema de Areas de Interesse Ambiental:

a) Parque Municipal da Serra do Periperi;

b) de Protecdo Ambiental Municipal das Lagoas e Vales de Vitoria da Conquista.

VI. Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS):
a) ZEIS|

b) ZEISII;

c) ZEIS III.

Paragrafo Gnico. As normas e restricdes estabelecidas para as ZEIS estdo em acordo com as diretrizes de expansdo, adensamento e consolidg&%o
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da ocupagdo para as macrozonas que constam dos arts. 38 a 45, da Lei do Plano Diretor.

Art. 6° Para os efeitos desta Lei, nos demais distritos, em conformidade com o paragrafo Gnico do art. 21, da Lei do Plano Diretor, sdo considerados
Nucleos Urbanos o Povoado de Sdo Jodo da Vitéria e os seguintes Distritos:
I Veredinha;

Il José Gongalves;

Il lguéd;

V. Bate Pé¢;

V. Cachoeira da Jibodia;
VI. Dantelandia;

VII. Inhobim;

VIII. Cercadinho;

IX. Sé&o Sebastido;

X. Pradoso.

I

RESTRICOES ZONAIS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 7° Para o ordenamento do uso e da ocupagéo do solo, de acordo com a zona em que se situem, ficam estabelecidas as restricdes contidas no
Quadro 3.1 do Anexo lll, referentes as Zonas de Concentracéo de Usos Residenciais (ZR), Zonas e Corredores de Usos Diversificados e ao Distrito

Industrial, na Sede municipal, e aos Nucleos Urbanos de que trata o art. 6° desta Lei.

1Nas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), delimitadas na Planta P/02 do Anexo IV e outras que venham a ser instituidas, até a sua
regulamentacéo por lei especifica, o Coeficiente de Ocupacgéo (Co) seré igual a 0,75 e o Coeficiente de Aproveitamento Béasico (Cab) sera igual a 1.
2Em acordo com o paragrafo Unico, do art. 40, da lei do Plano Diretor, s6 sera permitido o remembramento de lotes, nas ZEIS, quando destinados a
implantacéo de equipamentos comunitarios de interesse coletivo, de apoio ao uso residencial ou quando juridicamente necessario para a
conformidade desse com a area exigida para a titulagéo individual da habitacao social.

3Nas areas do Sistema de Areas de Interesse Ambiental aplicam-se os critérios e restricdes estabelecidos pelo Cédigo Municipal do Meio Ambiente,
sem prejuizo das disposi¢6es da Lei n® 9.985/2000.

4Nos Nucleos Urbanos fora da sede municipal serdao permitidos os usos residencial e comercial varejista, de servicos e institucional, com area de

influéncia de nivel local.

\Y

PARCELAMENTO DO SOLO

Secéo |

Introdutérias

Art. 8° O parcelamento do solo urbano pode ser feito por meio de loteamento, desmembramento, condominio horizontal, remembramento,
reloteamento e desdobro.

Para fins desta Lei entende-se por:

I loteamento: qualquer diviséo do solo de que resultem novas unidades imobiliarias, implicando abertura de logradouros publicos ou ampliagdo
dos existentes;

1. desmembramento: qualquer divisdo de gleba, voltada para logradouro publico, de que resultem novas unidades imobiliarias e que néo
impligue abertura de novos logradouros publicos ou amplia¢éo dos existentes;

IIl. condominio horizontal: a divisédo interna de uma gleba, para uso e ocupagao por diferentes proprietarios, mediante a instituicdo de um
regulamento interno;

V. remembramento: o reagrupamento de dois ou mais lotes ou o reagrupamento dos lotes ou parte dos lotes de uma ou varias quadras,
resultando em nova distribui¢édo, sob a forma de novos lotes ou fragdes ideais;

V. desdobro: a diviséo da area de um lote integrante de loteamento ou de desmembramento para a formagéo de novo ou novos lotes;

VI. reloteamento: a modificac&o total ou parcial de loteamento, que impliqgue em alterages no arruamento existente e em nova distribuicdo das

areas resultantes, sob a forma de lotes ou fra¢des ideais. 6/32
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A aprovacédo de parcelamentos estara condicionada, no que couber, a obediéncia das disposi¢cdes do Cédigo Municipal do Meio Ambiente.

A aprovacdo de parcelamentos dos tipos loteamento e desmembramento estara condicionada a obediéncia as disposicdes da Lei Federal n®
6.766/79 e suas modificagbes, bem como as disposicdes desta Lei.

A aprovacdo de condominios horizontais, conjuntos habitacionais, remembramentos e desdobros e reloteamentos estara condicionada a obediéncia
as disposicdes desta Lei.

Termo de Acordo e Compromisso (TAC) devera ser firmado, nos empreendimentos promovidos por particulares, entre o empreendedor e o Poder
Executivo, no qual o primeiro se comprometa a observar os dispositivos desta Lei e a realizar, a sua custa, sem qualquer 6nus para a Administracao
Publica, todas as obras de terraplenagens, pavimentagdes, meios-fios, arborizacéo, pontes, pontilhdes, bueiros, galerias, linhas adutoras, troncos
alimentadores e distribuidores, redes de esgotamentos, muralhas e quaisquer outras obras que venham a ser exigidas, tudo de acordo com os
respectivos projetos aprovados.

A responsabilidade pelas diferengas constatadas entre as areas existentes nos lotes e a planta aprovada sera exclusivamente do loteador.

Il

e Reloteamento
Art. 09°. Nos loteamentos, as areas reservadas para usos, destinados ao sistema viario e implementacéo de equipamentos comunitarios, cujos
parametros minimos para dimensionamento s&o os constantes do Quadro 3.2, do Anexo lll, serdo proporcionais a densidade de ocupagéo para a
area em que se situem e, no total, equivalerdo a, no minimo, 35% (trinta e cinco por cento) da area total da gleba.

O 6rgao municipal competente definira diretrizes para a localizagéo das vias principais e das areas institucionais, verdes e de lazer.

As areas de que trata o serdo transferidas para o patrimdnio municipal por ocasido do registro do loteamento no Cartério de Registro de Imdveis,
mediante escritura publica, sem qualquer énus para o Municipio.

Todo loteamento residencial devera destinar area especifica para uso de pequeno comércio de conveniéncia e de servigos de apoio aos moradores,
de acordo com o definido no Quadro 3.2 do Anexo llI;

Art. 10. Aplicam-se aos reloteamentos os dispositivos relativos aos loteamentos.

Art. 11. Os projetos de loteamentos e reloteamentos deverdo ter reservadas &reas institucionais, verdes e de lazer.

As areas reservadas serao localizadas, na razéo de 1/3 (um tergo), em locais de declividade maxima de 10% (dez por cento), ndo devendo o
restante ultrapassar a declividade de 20% (vinte por cento).

As éareas institucionais ndo poderao ser atravessadas por cursos d'agua, valas, cérregos ou riachos.

Quando comprovada a inexisténcia de areas em condig6es de atender as exigéncias especificadas no paragrafo anterior, o Poder Executivo se
reservara o direito de definir a sua localizag&o.

Quando, pelo porte do empreendimento, as areas destinadas a fins institucionais, resultarem inferiores a duas vezes o tamanho do lote minimo do
empreendimento, poder&o ser substituidas por areas localizadas em outro local, considerando a correspondéncia com base no valor de mercado.
As areas verdes e de lazer deverdo ser localizadas, na razéo de 1/3 (um terco) de seu total, por indicagao do 6rgdo municipal competente, do qual
dependeréa a aprovacao das demais areas, em especial se estiverem situadas em faixas continuas ao longo de pistas ou em sua confluéncia.

S6 poderdo ser computadas como areas verdes e de lazer aquelas em que, em qualquer ponto, permitam ter inscrito um circulo com raio minimo de
5,00m (cinco metros).

Art. 12. Os projetos do sistema viario dos loteamentos e reloteamentos estéo sujeitos aos percentuais minimos estabelecidos no Quadro 3.2 e
parametros constantes do Quadro 3.5, do Anexo lll, desta Lei.

Quando a area destinada ao sistema viario ndo atingir o percentual minimo estabelecido no Quadro 3.2, do Anexo I, de que trata o caput deste
artigo, a area excedente necessaria para completa-lo sera adicionada ao total reservado para as areas verdes e de lazer.

As vias que compdem o sistema viario deverdo ainda:

I atender as normas contidas na Secéo V, do Capitulo V, deste Titulo;

1. articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou aprovadas.

Art. 13. As quadras nao poderao ultrapassar o comprimento de 400,00m (quatrocentos metros), salvo a critério do Poder Executivo, em casos
especiais, com composi¢do obrigatoria dos logradouros publicos existentes e seus prolongamentos.

Art. 14. O dimensionamento dos lotes atenderd ao minimo fixado no Quadro 3.1, do Anexo Il

Os lotes terdo frente, obrigatoriamente, para logradouros publicos destinados a circulagéo de veiculos e/ou pedestres.

Os lotes s6 poderéao ser objeto de remembramento ou desdobro mediante projeto aprovado pelo 6rgao municipal competente e de acordo com as

disposicGes desta Lei. 7132
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Art. 15. A aprovacgéo do projeto de loteamento ficard condicionada a:

I apresentacdo de memorial descritivo e cronograma de obras indicando os materiais a serem utilizados e os respectivos prazos de concluséo;
1. assinatura de Termo de Acordo e Compromisso (TAC), conforme disposto no 5° do artigo 8°, no qual o empreendedor se obrigara a executar,

no prazo maximo de 04 (quatro) anos, e de acordo com o projeto aprovado, as seguintes obras:

a) locacao de ruas, quadras e lotes;
b) movimentos de terra;
c) assentamento de meios-fios;

d) execucao de sarjetas;

e) rede de abastecimento de agua potavel;

f) ligacao de redes de esgotos e aguas pluviais;
9) pavimentacgdo de todas as ruas;

h) muros de sustentagao, quando necessarios;
i) posteacdo com rede elétrica e de iluminacgéo publica;
) tratamento paisagistico das areas verdes e de lazer.

Em garantia as obras mencionadas serdo caucionados, no minimo, 40% (quarenta por cento) do total dos lotes comercializaveis, devendo a garantia
ser averbada no Cartério de Registro de Iméveis competente.

A liberagdo dos lotes caucionados somente se dara mediante a constatagdo, pelo Poder Executivo, da concluséo das obras.

Subsecéo Unica

e Reloteamento de Interesse Social

Art. 16. Os loteamentos de interesse social sdo os destinados ao atendimento da habitagdo de interesse social, promovidos pelo Poder Publico ou
pela iniciativa privada, de acordo com as diretrizes do Plano Diretor.

Os loteamentos de interesse social poderao se localizar em qualquer Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) ou em Zona Residencial, exceto em
areas incluidas no Sistema de Areas de Interesse Ambiental.

A aprovacao dos loteamentos de interesse social devera ter a anuéncia do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e do Conselho Municipal
de Habitag¢&o Popular, ressalvados os ja aprovados pela Lei Municipal 1.186/2003.

Aplicam-se aos reloteamentos de interesse social os dispositivos relativos aos Loteamentos de Interesse Social.

Art. 17. Aplicam-se aos loteamentos de interesse social as normas pertinentes aos loteamentos que nao conflitarem com as especificadas nos
paragrafos deste artigo.

O comprimento das quadras nos loteamentos de interesse social ndo excedera a 250,00m (duzentos e cinqienta metros).

Os lotes poderdo ter area igual ou inferior a 200,00m(duzentos metros quadrados) e frente igual ou inferior a 8,00m (oito metros) nos
empreendimentos realizados com financiamento do governo, respeitados os limites minimos de 125,00m(cento e vinte e cinco metros quadrados) de
area e 5,00m (cinco metros) de testada.

S6 serdo admitidos remembramentos de lotes quando os resultantes forem destinados a implantagdo de equipamentos comunitarios de interesse
coletivo, de apoio ao uso residencial ou quando juridicamente necessario para a conformidade desse com a area exigida para a titulagdo individual da
habitagdo social.

As areas reservadas para os usos complementares deverdo atender as disposicdes estabelecidas para loteamentos.

Art. 18. Os projetos de loteamentos de interesse social preverdo vias de circulagdo de veiculos para servigos de fornecimento de gés, coleta de lixo,

emergéncia e circulagdo de transporte coletivo.

19. A aprovagéo do projeto ficara condicionada a:

I apresentacao de memorial descritivo e cronograma de obras, indicando os materiais a serem utilizados e 0s respectivos prazos de concluséo;
I assinatura de Termo de Acordo e Compromisso (TAC), no qual o empreendedor se obrigara a executar, no prazo fixado e de acordo com o
projeto, as obras exigidas para loteamentos no art.15, desta Lei, a excec¢do da pavimentacao das vias, que podera ser substituida por
encascalhamento ou cobertura anti-pé.

Art. 20. Podera ser admitida a implantagdo de sistemas alternativos de esgotamento sanitario aprovados pela concessionaria de servicos, quando
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Paragrafo Unico - O Poder Executivo buscara estabelecer parceria com o proprietario do loteamento e com a concessionaria de servigos, para a

implantacéo das redes de abastecimento de agua e quando ndo couber solucéo alternativa de esgotamento sanitario, visando atender a necessidade

publica.

Secéo Il

Art. 21. Aplica-se aos desmembramentos o estabelecido no Quadro 3.2, do Anexo Il

Os lotes resultantes de desmembramentos sé poderédo ser divididos mediante projeto de modificagdo, aprovado pelo 6rgao municipal competente,
segundo as disposigoes desta Lei.

Os desmembramentos de terrenos com testada igual ou superior a 500,00m (quinhentos metros) ficardo condicionados a definicdo prévia, pelo
Poder Executivo, quanto aos acessos necessarios aos terrenos que lhe fazem fundo.

Secéo IV

Horizontal e Conjunto Habitacional

Art. 22. A implantagéo de condominios horizontais e conjuntos habitacionais podera ocorrer em glebas nédo loteadas ou em lotes regulares,
resultantes de parcelamento aprovado pela Municipalidade.

A manutencéo das areas comuns de circulagao, recreacgao e outras, no interior de um condominio, é de responsabilidade dos condéminos.

Nos condominios horizontais e conjuntos habitacionais serdo obrigatérias a reserva e implantacéo de areas verdes e de lazer proporcionais a
densidade de ocupacéo prevista para o condominio, de acordo com as disposi¢des do Quadro 3.2 do Anexo Il

As areas das edificacdes destinadas a usos complementares ndo serdo computadas no calculo da area total construida, o que ocorrera em relagéo
ao coeficiente de ocupacao.

Para célculo do montante de area construida na gleba, sera aplicado o Coeficiente de Aproveitamento estabelecido para a Zona em que o
empreendimento se localize, com base na Area Liquida do Parcelamento.

A aplicagdo dos parédmetros urbanisticos para a edificagdo terd como referéncia a cota de terreno por edificacdo, obedecendo as dimensdes do lote
minimo estabelecido por esta Lei para a Zona em que se situa.

As vias particulares de condominio terdo suas caracteristicas fisicas executadas de acordo com os padrfes estabelecidos no Quadro 3.5, do Anexo
.

A articulagdo com o sistema viério oficial devera ser aprovada pelo 6rgdo municipal competente.

Secgdo V

Art. 23. Os remembramento atenderdo as dimensdes para os lotes minimos estabelecidos no Quadro 3.1, do Anexo Il

Paragrafo unico - N&do poderdo ser remembrados com destinagéo diversa da original os lotes reservados para usos complementares.

\4

Art. 24. O desdobro sé podera ser admitido quando os lotes resultantes atenderem as dimensées estabelecidas para os lotes minimos, constantes do
Quadro 3.1, do Anexo I, salvo para constru¢des consolidadas ha pelo menos 5 (cinco) anos, mediante projeto de modificacéo, aprovado pelo érgdo

Municipal competente, segundo as disposi¢des desta lei e regulamentos especificos.

CAPITULO V

CRITERIOS E RESTRICOES RELATIVOS AOS USOS QUE INDEPENDEM DO ZONEAMENTO
Secéo |

Geradores de Polui¢éo e Inseguranca Ambiental

Art. 25. Os empreendimentos e atividades serdo enquadrados quanto ao Nivel de Poluicdo e Seguranca Ambiental, segundo as categorias de uso do

solo, referidas no art. 4°, com base no Quadro 3.3, do Anexo Ill e nas disposi¢cdes do Codigo Municipal do Meio Ambiente.
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A aprovacdo de usos com emisséo de ruido de Nivel Baixo e Médio, somente, se dard mediante a apresentacéo de solucédo para mitigagdo da

poluicdo sonora.
Os usos com nivel de emisséo de ruido de Nivel Alto deverdo ser objeto de Autorizagdo para Emissdo Sonora acompanhada da relagéo,
apresentada pelo empreendedor, dos equipamentos ou aparelhos geradores de sons e ruidos, com especificagédo dos niveis de ruidos e sons que

serdo emitidos e o projeto de condicionamento acustico.

Art. 26. A aprovacao dos usos emissores de residuos soélidos somente se dara observadas as disposi¢des deste artigo.
A aprovagéo de usos com emissao de residuos soélidos de Nivel Alto, somente, se dar4 mediante a apresentacéo de:
I estudos geoldgicos, enfocando as questfes de riscos de deslizamentos, contaminagéo do solo, subsolo e recursos hidricos superficiais e
subterraneos por residuos solidos;
Il projeto de acondicionamento;
Il. plano para transporte, tratamento e disposicéo final dos residuos em unidades devidamente licenciadas pelo 6rgéo de controle ambiental e
compativel com sua classificagéo (classe |, Il ou Ill) conforme as normas federais e estaduais vigentes;e
V. Plano de Gerenciamento de Residuos Solidos pautado nos principios da ndo geragéo, minimizacéo, reutilizacéo, reciclagem, tratamento e
disposicéo final, observada esta ordem, conforme estabelecido na legislacéo vigente.
A aprovacéo de usos com emisséo de residuos sélidos de Nivel Médio, somente, se dara mediante a apresentagdo dos documentos indicados nos
incisos I, 11, e 1ll, do
A aprovacédo dos usos com emissao de residuos soélidos de Nivel Baixo, somente se dar4 mediante a apresentacédo dos estudos indicados no inciso
l,
A aprovacdo dos usos com geragao de residuos sélidos em quantidades de até 500 I/dia dar-se-& somente se prevista sua armazenagem em local
de facil acesso para a coleta.
A aprovacdo dos usos geradores de residuos sélidos em quantidades acima de 500 I/dia dependera da disposicéo de local apropriado para
armazenamento e coleta dos diversos tipos de residuos.

Art. 27. A aprovagéo dos usos emissores de efluentes liquidos somente dar-se-4, se atendidas as disposicdes deste artigo, observado o
disposto na legislacdo ambiental.
A aprovacdo de usos com emisséo de efluentes liquidos de Nivel Alto somente dar-se-4 mediante a apresentacéo de:
I estudos geoldgicos enfocando as questdes de riscos de deslizamentos, contaminagéo do solo, subsolo e recursos hidricos superficiais e
subterraneos por efluentes liquidos;
1. projeto de sistema de coleta separada dos efluentes, segundo sua origem e natureza (organico ou inorganico), e de tratamento para
compatibilizar seu langamento na rede de esgoto ou em curso d' Agua, segundo a legislacéo federal e estadual vigente;
Il plano de gerenciamento de uso de agua e geragao de efluentes, além de medidas visando a reducéo do consumo e/ou reuso da agua,
guando as atividades gerarem efluentes em volume superior a 2000 l/dia;
V. plano para atendimento a situages de emergéncia no caso de acidentes ambientais, especialmente em casos de vazamentos e
derramamentos em que haja potencial contaminagao do solo, de dguas superficiais e/ou subterraneas.
A aprovacédo dos usos com emissao de efluentes liquidos de Nivel Médio somente dar-se-4, se apresentados os documentos previstos nos incisos |,
Il'e lll, do
A aprovacédo dos usos com emisséo de efluentes liquidos de Nivel Baixo somente dar-se-4, se apresentada e comprovada a implementacéo do
sistema de coleta previsto no inciso Il, do .
Art. 28. A aprovacdo de usos que gerem emissdes atmosféricas somente dar-se-a, se atendidos os padrdes primarios da qualidade do ar e niveis de

emissao estabelecidos na legislagdo ambiental.

29. As construcdes novas, ampliages, reformas ou substituicdes de uso estardo sujeitas aos critérios e restricdes relativos ao impacto ambiental.
Paragrafo Unico - Em qualquer momento em que haja negligéncia quanto ao atendimento dos critérios e restriges relativos ao impacto ambiental, a
atividade tera o seu licenciamento cassado, apés andlise do Orgao Ambiental e decorrido o prazo de 01 (um) més de notificagéio, sem que sejam

cumpridas as devidas exigéncias.

Secéo Il
Geradores de Trafego
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Art. 30. Sdo considerados P6los Geradores de Trafego os usos urbanos que, pela sua capacidade de atracdo e geracéo de viagens, causam reflexos

negativos na circulagdo viaria, demandando parametros diferenciados para exigéncias minimas relativas aos acessos de veiculos e pedestres, as

areas para acumulacdo de veiculos, estacionamentos, embarque e desembarque de passageiros, carga e descarga de mercadorias.

Art. 31. Dependendo de sua area de influéncia, os Pé6los Geradores de Trafego podem ser de Nivel Local, Municipal ou Regional e, conforme
estabelecido no Quadro 2.2, Anexo Il e 3.4 do Anexo lll, se enquadram como:

I Tipo P1, configurados por atividades com area de influéncia de Nivel Local, funcionando em empreendimentos de pequeno e médio portes;
1. Tipo P2, configurados por atividades com area de influéncia de Nivel Municipal, funcionando em empreendimentos de pequeno e médio
portes;

Il. Tipo P3, configurados por atividades com area de influéncia de Nivel Regional, funcionando em empreendimentos de médio e grande portes.

Nos empreendimentos onde esta previsto o funcionamento de dois ou mais Tipos, serdo consideradas as exigéncias estabelecidas para cada um,
separadamente.

Para os Pdlos Geradores de Trafego, dos tipos P2 e P3, o Poder Executivo exigird que o responsavel arque com todas as despesas provenientes das
melhorias publicas e da execugéo de obras ou servigos publicos relacionados a operagdo do sistema viario, necessarios a qualificacdo da estrutura
urbana para sua implantagdo, abrangendo os seguintes aspectos:

. adaptacdo geométrica do sistema viario do entorno;

1. sinalizac&o viaria horizontal e vertical de regulamentacéo, adverténcia, orientagdo e semaférica;

Il. adaptacéo e/ou complementacéo do sistema viario inserido no entorno imediato atingido pelo empreendimento, conforme avaliagdo do 6rgédo

municipal competente;

V. implantacéo de sistemas e equipamentos necessarios a:
a) circulagdo no entorno do P6lo, em especial de apoio ao transporte publico;
b) monitoramento e gerenciamento de transito.

que requerem Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV)

Art. 32. Entende-se por Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) o documento técnico que devera ser elaborado e submetido a aprovagéo do 6rgao
licenciador, quando do pedido de licenciamento para construgéo, reforma, ampliagdo ou para o funcionamento de atividades previstas nesta Lei e no
Cédigo Municipal do Meio Ambiente.

Art. 33. Os usos submetidos a aprovacao do EIV s&o:

I os classificados como geradores de Poluigdo Ambiental de nivel médio (M) e alto (A), constantes do Quadro 3.3, do Anexo Ill, em areas
residenciais;

1. os Conjuntos Habitacionais, a partir de 500 (quinhentas) unidades;

Il. o parcelamento do solo com &rea superior a 20.000 m(vinte mil metros quadrados);

V. os Pdlos Geradores de Trafego (PGT), tipos P2 e P3, conforme o Quadro 3.4 do Anexo llI;

V. os situados em areas de protecdo ambiental.

Art. 34. O Estudo de Impacto de Vizinhanga devera conter, no minimo:

I planta gréfica, delimitando a area sob impacto do uso, inserindo, no minimo, os iméveis da quadra em questdo, bem como da quadra oposta
em relacdo a via publica, as vias utilizadas para estacionamento de veiculos e as que lhe d&o acesso, desde o sistema viario principal, considerando
os imoveis lindeiros a este, indicando o uso do solo, localizagdo e porte da vegetagéo, localizagdo dos monumentos tombados ou de valor histérico e
cultural;

I andlise quanto ao adensamento habitacional, por meio do célculo da densidade prevista do empreendimento, que nao devera exceder a
prevista no Plano Diretor;

IIl. analise quanto a capacidade de atendimento das redes de infra-estrutura (esgoto, agua, telefone, drenagem, energia elétrica, gas canalizado)
em face da demanda adicional gerada, solicitando parecer das concessionarias;

V. analise quanto a demanda gerada no trafego e no sistema de transporte e o atendimento do sistema viario do entorno, a capacidade d?1/32
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estacionamento e dos acessos;

V. analise quanto as alteracGes no meio ambiente: emissGes atmosféricas, ruidos, efluentes liquidos e sélidos e risco de seguranga, bem como
movimentos de terra;
VI. andlise quanto ao impacto em relagédo as atividades vizinhas, referente ao uso e ocupagéo do solo e as demandas por equipamentos urbanos

e comunitérios, adensamento populacional, geragdo de empregos e alteragées no valor dos iméveis e na economia local;

VII. andlise de compatibilidade com a paisagem urbana, com o patriménio natural e cultural;
VIII. anuéncia das associacdes locais, que representem os moradores da area sob impacto, legalmente reconhecidas ha pelo menos 02 (dois)
anos.

O EIV deveré ser elaborado por profissionais habilitados nas areas de interesse da anélise.

No documento técnico deverdo ser apontadas medidas mitigadoras dos impactos considerados negativos, as quais serdo submetidas a avaliagao do
6rgéo responsavel pelo licenciamento de construgéo e atividades do Municipio.

O proprietéario e/ou interessado na implantag&o do uso arcar4 com o 6nus para a execugéo das medidas mitigadoras julgadas cabiveis.

O EIV devera ser apresentado juntamente com os elementos gréaficos exigidos, conforme estabelecido nesta lei.
Art. 35. A elaboragéo do EIV néo substitui a elaboracéo e aprovagéo do Estudo Prévio de Impacto Ambiental (EIA), requerida nos termos da

legislagdo ambiental.

\%

na Morfologia dos Terrenos e nos Recursos Hidricos

Subsecéo |

Art. 36. Os empreendimento que impliguem em desmatamentos deverdo observar as disposi¢es previstas no Codigo Ambiental e também nesta Lei.

E proibido o desmatamento mediante queima, uso de produtos quimicos desfolhantes, herbicidas ou substancias que possam dizimar, por
envenenamento, a flora, a fauna ou as coldnias de microorganismos do solo.

Serao obrigatérias a preservagéo do recobrimento vegetal com fungdo de sustentacédo de encostas e de prote¢do de nascentes e cursos d' dgua e a
protecéo das encostas desmatadas com tecnologias de fixagdo do solo apropriadas.

Subsecgao Il

Art. 37. As escavagdes deverdo atender as seguintes exigéncias:

I nédo prejudicar cotas de soleiras, acessibilidade de pedestres e veiculos, passeios, logradouros publicos, planos e programas de urbanizagéo ja
previstos;

Il ndo causar prejuizo a mananciais hidricos, a areas verdes e a areas de significagdo paisagistica;

Il néo utilizar solugdes técnicas que provoquem o bloqueio da drenagem pluvial, o carreamento de matéria sélida para as vias publicas e
acumulagéo das aguas de chuva.

Paragrafo Unico - Os patamares e taludes deverdo receber tratamento de drenagem adequado e serem protegidos com revestimento vegetal,

gramineas ou vegetacgao de outras espécies.

Art. 38. As terraplenagens deveréo obedecer aos critérios estabelecidos para desmatamento e escavagées, quando for o caso, observando a
estabilidade dos taludes e bordos de encostas.

Paragrafo Unico - Nenhuma obra subsequente a terraplenagem sera permitida, enquanto nao for comprovada a sua conclusao.

Subsecéo IV
nos Recursos Hidricos

Art. 39. As intervengdes nos cursos ddeverdo atender as exigéncias das leis estaduais e municipais, e somente poderao ser realizadas com a

autorizagao dos 6rgédos competentes.
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N&o obstante o disposto no caput deste artigo, as intervengdes nos cursos dnéo poderao:

I comprometer o curso de 4gua, de qualquer maneira, a montante e/ou a jusante do barramento ou reservatoério;
1. provocar poluicédo do solo, da atmosfera e das aguas a montante ou a jusante do barramento ou reservatério resultante;

IIl. provocar danos a presenca humana, a fauna e a flora da regiéo.

Paragrafo Unico. As intervengfes deverdo atender aos critérios aplicaveis a desmatamento, escavacoes e terraplenagens, quando ocorrerem com

estes empreendimentos.

Secédo V

de Vias

Art. 40. Toda via a ser aberta, integrante ou ndo de parcelamento, sera enquadrada em uma das categorias constantes da Lei do Plano Diretor,
devendo obedecer aos padrdes técnicos constantes do Quadro 3.5 do Anexo llI.

Quando da abertura de vias, deverdo ser assegurados espagos, passeios e/ou quaisquer logradouros exclusivos para pedestres, de modo a propiciar
seguranca contra veiculos motorizados e mecanicos.

Os espagcos destinados a pedestres deverao assegurar a circulagédo de pessoas portadoras de necessidades especiais, através da adequacéo do
projeto as necessidades do usuério atendendo a legislacéo especifica.

As vias deverdo ser arborizadas em toda a sua extensao, conforme projeto apresentado juntamente com o projeto viério.

A abertura de vias devera incluir o mobiliario urbano necessario, nos espacos destinados a pedestre, tais como bancos, abrigos em pontos de
parada de transporte coletivo, locais para caixa de correio, pontos destinados a hidrantes anti-incéndio, coletores de lixo e, quando julgado
conveniente, pelo 6rgdo competente, instalagdes sanitarias e previsao de instalagdo méveis e pontos para comércio ambulante.

Quando da abertura de vias fica limitado o desmatamento tdo somente as areas absolutamente necessérias a implantagdo das vias e seus
equipamentos.

Quando houver necessidade de remanejamento das redes de servigos publicos existentes ou da implantacédo de novas redes, a nova localizacédo
dar-se-4 em areas préprias, em um dos lados da via e protegidas contra impactos e esforcos atuantes, devendo as faixas, onde se implantarem
essas redes, ser recobertas, de preferéncia, por vegetacéo, para favorecer a sua conservagdo e manutengao.

O projeto de drenagem devera atender a vazdes maximas resultantes das chuvas criticas na area.

Art. 41. Os projetos para abertura de vias, integrantes ou ndo de parcelamento, atenderdo as condi¢des estabelecidas neste Cadigo:

O acesso aos terrenos lindeiros e as Vias Arteriais | (VA-I) somente sera permitido através da Via Marginal (VM), devendo ser reservada faixa para
sua implantacéo, dentro do proéprio terreno;

Caso as condig8es topogréaficas ndo permitam a implantacéo da VM, o acesso aos empreendimentos lindeiros dar-se-a através de sistema viario
interno existente ou projetado, hipétese em que sera exigido recuo minimo frontal de 14,00m (quatorze metros), contados a partir do bordo externo da
pista de rolamento.

O acesso lindeiros as Vias Arteriais |l (VA-Il) poderé ser direto.

As vias de circulagao de veiculos situadas em regides acidentadas poderao ter rampas de até 15% (quinze por cento) em trechos nao superiores a
100,00m (cem metros).

O raio minimo de concordancia do alinhamento entre Vias Locais (VL) sera de 5,00m (cinco metros), e o do alinhamento destas com as vias de
hierarquia imediatamente superior serd de 6,00m (seis metros).

As vias sem saidas deverédo:

I garantir que no leito carrogavel do dispositivo de retorno possa ser inscrito um circulo de raio igual ou superior a largura da via;

1. contornar todo o perimetro do dispositivo de retorno por passeios com largura minima de 2,50m (dois metros e cingiienta centimetros),
respeitada a largura do passeio da via que lhe da acesso;

Em avenidas ou ruas, com existéncia de canteiro central, a posteagéo das redes de distribuicdo de energia elétrica, devera ser implantada nos dois
lados, ndo sendo permitida a instalagio de postes no interior do canteiro, nem o cruzamento de fios elétricos, isolados ou n&o.

Em areas ndo caracterizadas como de interesse social, os padrdes de entrada de energia elétrica, deverdo ser fixados em muros ou nas paredes das
unidades de consumo, e t&o somente nessas areas sera permitido o uso de kits metélicos implantados isoladamente.

Em areas arborizadas, localizadas em parques e no entorno de pracas, as redes de distribuicdo de energia elétrica deveréo ser executadas com
cabos e fios isolados.

Art. 42. As vias existentes ou projetadas serdo enquadradas por ato do Poder Executivo, acompanhado de mapas e plantas elucidativas, em
obediéncia as categorias e caracteristicas referidas no Plano Diretor e constantes do Quadro 3.5, do Anexo |l
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Art. 43. O estacionamento em vias publicas atendera:

e Garagens

. ao disposto no Quadro 3.5, do Anexo llI;

1. determinacdes do Poder Executivo em alterar as condiges contidas no Quadro mencionado, desde que pautadas em decisdes técnicas
justificadas, sob a responsabilidade do érgéo disciplinador da circulagéo urbana.

Art. 44. O nimero de vagas correspondera ao estabelecido no Quadro 3.6, do Anexo Il e podera ser oferecido na forma de estacionamento ou de
garagem.

Para a instalacéo de atividades em edificagdes existentes, anteriormente a vigéncia desta Lei, 0 empreendedor podera, na impossibilidade de
atendimento, na propria edificagdo, a quantidade de vagas de que trata o artigo anterior, oferecé-las em outra area, desde que localizadas a uma
distancia maxima de 400,00m (quatrocentos metros) e seja legalmente vinculada a edificagao.

Desobrigam-se das exigéncias de vagas para estacionamento de veiculos os usos residenciais, nas seguintes condigoes:

I em vilas, cujo acesso ao logradouro tenha largura inferior a 2,50m (dois metros e cingilienta centimetros);

Il guando o acesso for efetuado por vias de circulagcdo de pedestres.

Art. 45. Os estacionamentos e garagens atenderdo, quanto aos acessos e a circulagdo interna, as normas e critérios estabelecidos, respectivamente,
nos Quadros 3.7 e 3.8, do Anexo lIl.

Art. 46. Os empreendimentos de estacionamentos e garagens deverdo atender a todas as exigéncias do Quadro 3.4, do Anexo lll, referentes a P6los
Geradores de Trafego (PGT).

Vil

de Compatibilidade Locacional dos Usos

Art. 47. A localizag&o dos usos do solo devera estar em acordo com critérios de compatibilidade locacional:

. relativos a via de acesso, constantes do Quadro 3.9, do Anexo llI;

1. relativos a disténcia entre usos, constantes do Quadro 3.10, do anexo Il

Secéao VIl

para Aplicacédo de Parametros Urbanisticos

Art. 48. Nao serdo computadas, para efeito da aplicacdo do Coeficiente de Ocupagao (Co), as seguintes areas:

. marquise, cuja projecdo ocupe, no maximo, metade do recuo frontal minimo estabelecido;

Il abrigo de medidores, abrigo de coletores de lixo e de hidrantes, caixa e tubos de agua, esgoto e energia, reservatorio enterrado, abrigo de
bombas e central de gas;

Il acessos a edificagdo ou passagens externas, cuja largura ou soma das larguras ndo ultrapasse 1/6 da testada, observando a largura maxima
de 3,30 m;

V. bilheterias, portarias, guaritas, desde que o somatério de suas areas Uteis cobertas seja menor que 0,5% (meio por cento) da area ocupada

pela edificacéo, respeitando o limite maximo de 10,00m(dez metros quadrados) e respeitada a condi¢éo estabelecida no inciso Il deste artigo;

V. placas com nome ou ndmero da edificagdo, muros, bancos, espelhos d'agua, equipamentos descobertos de lazer, inclusive piscinas;

VI. estacionamento descoberto ou em pérgula;

VILI. saliéncias, de até 0,50 m (cinquenta centimetros) de profundidade;

VIII. balancos, até a profundidade de 0,50m (cinqiienta centimetros), desde que correspondam a varandas, balcdes e jardineiras e somente

aplicaveis ao recuo frontal;

IX. beiral, até a profundidade de 1,20 m (um metro e vinte centimetros);

X. cobertura de tanques e pequenos telheiros, inclusive quiosques, desde que a area ou somatério das areas, seja igual ou inferior a 4,00 (quatro
metros quadrados);

XI. saida de incéndio situada fora da projegéo da edificacéo;
XII. rampas, passarelas e escadas de acesso a edificacdo, desde que correspondam, no maximo, a metade da area do recuo, ndo se admitindo
cobertura.

Art. 49. Serdo computadas, para o calculo dos Coeficientes de Aproveitamento, todas as areas Uteis da edificacéo, exceto:
. garagens;

1. circulagao vertical comum;
s 14/32
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Il. equipamentos e instalagfes especiais, tais como abrigo de medidores, abrigo de bombas e central de gas;

Art. 50. Poder&o situar-se na area de recuo:

I marquise, somente no pavimento térreo, no maximo, metade do recuo;

1. abrigo de medidores, abrigo de coletores de lixo, de hidrantes; caixa e tubos de agua, esgoto, energia; reservatério enterrado; saida de
incéndio (na parte exterior a projecéo da edificacao) e abrigo de bombas;

IIl. acessos a edificagdo ou passagens externas, com pérgolas vazadas, com o minimo de 50% (cinqlienta por cento) da area, ou cobertas,
sendo a largura dos acessos ou soma destes, igual ou menor que 1/6 (um sexto) da testada do terreno e a largura de cada passagem entre 1,00m
(um metro) e 3,00m (trés metros);

V. bilheterias, portarias, guaritas, desde que o somatério de suas areas Uteis cobertas seja menor que 0,5% (meio por cento) da area ocupada
pela edificacéo, respeitando o limite maximo de 10,00m(dez metros quadrados);

V. placas com nome ou ndmero da edificagdo, muros, bancos, espelhos d'agua, equipamentos descobertos de lazer, inclusive piscinas;

VL. rampas, passarelas e escadas de acesso da rua a edificagdo, desde que correspondam, no maximo, a metade da area do recuo, néo se
admitindo cobrir qualquer cdmodo da edificagéo;

VILI. estacionamento descobertos, desde que seja mantido livre acesso para pedestres, com largura minima de 2,00m (dois metros).

Art. 51. Os recuos laterais e de frente, exigidos quando da implantacéo das edificagGes, atenderdo aos critérios e restrigdes constantes do ANEXO lII,
Quadro 3.1.

CAPITULO VI

TERRENOS A SEREM EDIFICADOS

Art. 52. Qualquer empreendimento sé podera ser implantado em terreno ou lote resultantes de parcelamentos aprovados pelo Poder Executivo e que
facam frente para logradouro publico.

Paragrafo Unico - N&o obstante o disposto no caput deste artigo, os terrenos poderao ser edificados:

I quando alagadicos ou sujeitos a inundacéo, depois das correcdes feitas com base em parecer do 6rgdo competente;

I quando aterrados com materiais nocivos a saude, depois de devidamente saneado, com parecer do 6rgao competente;

Il. quando pertencentes a reservas naturais e/ou préximo a mananciais, depois do parecer do 6rgao ambiental e respeitada toda a legislagédo
pertinente;

V. guando em solos especiais, depois da apresentagao de laudo técnico, expedido por profissional ou firma habilitada, registrados no Conselho
Regional de Engenharia Arquitetura e Agronomia (CREA-BA) que assinard, junto ao proprietario do terreno, termo de responsabilidade quanto a
danos de gualquer natureza que venham causar a pessoas, bens publicos ou de terceiros;

V. guando em zonas de protegao do entorno de edificagBes militares, zonas de protecao de aeroportos, aerédromos e heliportos, depois de

consultados os 6rgdos competentes e obedecidas as legislagdes pertinentes.

Art. 53. Toda obra de edificacdo s6 podera ser iniciada depois de comprovada a conclusdo das obras relativas aos empreendimentos de intervengao
nas caracteristicas do terreno.

Art. 54. Os terrenos ou lotes nédo edificados, existentes antes da vigéncia desta Lei, poderdo ser edificados com as dimensdes de seu titulo, sendo
observadas as demais disposic¢des desta Lei.

Art. 55. Toda edificagdo s6 podera ser executada em observancia ao alinhamento e nivelamento do logradouro para o qual esteja voltada, fornecidos
pelo Poder Executivo.

Art. 56. Serd admitido mais de um uso num mesmo terreno, desde que sejam obedecidos os demais critérios e restricdes de uso e ocupagao zonais e
de compatibilidade locacional, estabelecidos por esta Lei.

Art. 57. Serdo analisados, quanto ao impacto que causam ha paisagem urbana, os empreendimentos que apresentem as seguintes caracteristicas:
I gabarito de altura superior a 20 (vinte) pavimentos;

1. fachada com extenséo superior a 60,00m (sessenta metros);

IIl. construida superior a 10.000,00m(dez mil metros quadrados), em edificacdes com apenas um bloco;

V. construida superior a 20.000,00m(vinte mil metros quadrados), em edificagdes com mais de um bloco;

V. empreendimentos de uso residencial com mais de 100 (cem) unidades, ou que ocupem mais de uma quadra; 15/32

‘ Rua Coronel Gugé, 150 - Centro - CEP: 45040-000 - Fone: (77) 2101-9600
SORNSKE  www.camaravc.com.br - E-mail: camara@camaravc.com.br - Vitéria da Conquista - Bahia



Camara Municipal de Vitéria da Conquista

VI. corte de terreno superior a 10,00m (dez metros).

TiTULO NI

OBRAS E EDIFICACOES

CAPITULO |

INTRODUTORIAS

Art. 58. Toda e qualquer obra de urbanizagéo, reurbanizacao, construcéo, demoligdo, reforma e ampliagéo efetuada, a qualquer titulo, no Municipio é
regulada por esta Lei e Anexo V - Parametros Técnico para Obras e Anexo VI - Multas por Infragtes.

Art. 59. Os projetos de novas construgdes, de abertura e ligagdo de novos logradouros ao sistema viario urbano e de abertura de novos loteamentos
urbanos, com potencial de dano ou degradacao ambiental, remocao de vegetagdo nativa e extingao de habitats ou, ainda, envolvendo movimentos de
terra, mesmo de iniciativa do Poder Publico, deverao ser licenciados em acordo com as disposi¢cdes do Codigo Municipal do Meio Ambiente e deste
Cédigo.

Art. 60. As edificagdes destinadas a abrigar atividades de carater temporario, também, estéo obrigadas a observar os parametros estabelecidos neste

Cadigo, relativos a conforto, seguranca e higiene, bem como normas especificas, segundo a natureza da atividade.

I
CONDICOES GERAIS DAS EDIFICACOES

Art. 61. Os projetos de construgdo e reforma de edificacdes, bem como as demoli¢cdes, deverdo atender a padrées minimos de segurancga, conforto e
salubridade, previstos em normas técnicas fixadas pela legislagdo pertinente e pela Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), observadas
ainda as disposi¢des constantes do Anexo V- Parametros Técnicos para Obras, incluido o Quadro 5.1, desta Lei.

Art. 62. As Habitacgdes de Interesse Social (HIS) poderédo ser objeto de especificagdes minimas compativeis com a sua realidade socioecondmica, por
definicdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, mediante Resolugdo, com anuéncia do Conselho Municipal de Habita¢&o Popular.
Paragrafo Gnico. N&o obstante o disposto no caput deste artigo, a quota minima de conforto, de 10,00m2 (dez metros quadrados) por pessoa
estabelecida neste Cdodigo, deverd sempre ser observada para a unidade residencial.

Art. 63. Os prédios com instalacdes classificadas como especiais deveréo atender, também, as normas técnicas e disposicdes especificas,
regulamentadas pela Administra¢&o Municipal.

64. As edificacdes tombadas devem atender as disposicOes especificas da legisla¢&o pertinente e as disposi¢des administrativas editadas pelos
6rgdos competentes.

Paragrafo unico. As modifica¢es nas edificagfes tombadas, com fundamento neste Cddigo e na Lei de Tombamento, deverdo ser submetidas &
apreciagao do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e do Conselho Municipal de Cultura, quando o tombamento for instituido por lei
municipal.

TITULO IV

LICENGCAS E DA FISCALIZACAO

CAPITULO |

INTRODUTORIAS

Art. 65. Os projetos de empreendimentos de urbanizacéo e de obras e o exercicio de atividades deverdo ser licenciados em trés fases, com
fundamento no poder de policia:

. Alvara de Localizagéo - correspondente a Analise de Viabilidade, realizada com carater urbano-ambiental, tendo por objetivo verificar a
legalidade e a conveniéncia de atividades em uma dada localizacéo;

1. Alvara de Implantagéo - correspondente a Licenga de Execucdo de Obras de Urbanizagdo e de Edificagdo e ao Alvara de Construcéo, que tem
por objetivo assegurar a observancia de padrdes minimos de seguranga, higiene, salubridade e conforto, bem como o cumprimento dos
condicionamentos urbanisticos e ambientais estabelecidos no Alvara de Localizag¢&o, consignados no respectivo procedimento administrativo,
destinando-se a avaliagao dos projetos executivos, e

IIl. Alvara de Operacgéao - correspondente ao Habite-se, que tem por objetivo verificar a fiel execugéo do projeto, em relagdo aos
condicionamentos urbanisticos, ambientais e de habitabilidade estabelecidos pelo Alvara de Implantagdo, consignados no respectivo procedimento

administrativo, destinando-se a liberar a construgdo ou o empreendimento para o respectivo uso.
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Paragrafo Unico: Na concess&o dos alvaras de implantacéo e de operacéo devera ser observada a adequagéo das edificacdes as Normas de

Proteg&o Contra Incéndio e Panico, nos termos da lei.
Art. 66. Os Alvaras serdo expedidos mediante recolhimento das taxas municipais, definidas na legislagao tributaria, acrescidas, do ressarcimento dos
custos de transporte, porventura despendido para a sua expedi¢gdo, e pagamento, se necessario, de assessoria técnica especializada, quando o

Poder Publico ndo dispuser, em seus quadros, de profissional habilitado para avaliar o processo.

Paragrafo Unico. Quando a obra se tratar de empreendimento residencial, em zona de uso predominantemente residencial, o Alvara de Localiza¢édo

poderéa ocorrer simultaneamente ao Alvara de Implantac&o, exigindo uma Unica taxa.

CAPITULO I
RESPONSABILIDADES E HABILITACAO PROFISSIONAL

Art. 67. A execucéo de obras, inclusive de demolicdo, somente podera ser iniciada, depois de concedidas as respectivas licengas, mediante os
competentes alvaras.

Paragrafo unico. Para os fins de fiscalizagado, séo atividades que caracterizam o inicio de uma construcéo, isoladamente ou em conjunto:

I 0 nivelamento do terreno;

1. a abertura de cavas para fundacoes;

Il. colocagéo de tapumes; e

V. o0 inicio de execugéo de fundagdes.

Art. 68. As obras somente podem ser licenciadas, mediante responsabilidade técnica assumida por profissionais legalmente habilitados.

1° Poderé ser dispensada a responsabilidade técnica por profissional habilitado, nos casos de projetos de habitacdo de interesse social, com area até
70 m2 (setenta metros quadrados), que serdo fornecidos pelo Poder Executivo ou submetidos a sua orientagédo técnica.

2° Todo projeto de casa popular, ndo fornecido pelo Poder Publico Municipal, devera vir firmado por profissionais legalmente habilitados e
devidamente inscritos no CREA e na Prefeitura.

3° As unidades de um Condominio ou Conjunto Habitacional n&o dispensaré@o a responsabilidade técnica por profissional legalmente habilitado.
4° As pequenas reformas executadas por pessoas fisicas séo dispensadas de responsabilidade técnica por profissional legalmente habilitado,
caracterizando-se como reparos gerais, Nos casos em que:

I sejam executadas no mesmo pavimento da edificacdo existente;

1. nao exijam estrutura especial;

5° A execugao de obras de edificacéo e de demoligao de edificios com mais de um pavimento devera ser de responsabilidade de profissionais
legalmente habilitados.

6° Nenhum caso de dispensa de projetos corresponde a isengéo da necessidade de um responsavel técnico pela execugdo das obras, a menos que
assumida a responsabilidade técnica pelo Poder Executivo, nos casos de obras de interesse social.

7° Os autores de projetos submetidos a aprovacéo do Poder Executivo assinardo, conjuntamente com o proprietério, inclusive para a anélise de
Viabilidade prévia (AVP), todos os elementos, calculos, memorial descritivo e especificagfes que os compdem, assumindo sua integral
responsabilidade civil, a partir da data do protocolo do pedido de licencga.

Art. 69. A autoria de projetos podera ser assumida, ao mesmo tempo, por dois ou mais profissionais, que serdo solidariamente responsaveis e
assinaréo as plantas e memoriais, indicando funcao e formagéo profissional.

Art. 70. Perante o Poder Executivo, a responsabilidade dos autores de projetos tem inicio a partir da data do protocolamento do pedido de licenga e a
do responsavel pela obra, quando do seu inicio.

Art. 71. O responsavel técnico pela execucéo de qualquer obra devera executar os servigos, conforme o projeto aprovado pelo 6rgdo competente,
devendo ainda:

I zelar pela protegdo e seguranga dos que trabalham na obra, dos pedestres, das propriedades vizinhas e dos logradouros e vias publicas;

Il colocar placa de identificagéo da obra, em local visivel, conforme modelo definido pela Administracéo, contendo: o nimero do alvara das
licengas exigidas e as respectivas datas de emissdo, nimero do registro do processo, os prazos de validade, nome dos profissionais, especificando
suas fungdes, conforme legislacéo profissional especifica e o nimero de inscrigdo no 6rgdo competente.

1° Ocorrendo, durante a execugéo da obra, alteracdes no projeto concebido e que estejam em desacordo com os dispositivos desta Lei, podera o

responséavel pelo projeto comunicar ao érgdo competente a isen¢éo de sua responsabilidade técnica, quanto as modificagdes inseridas 17/32
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irregularmente, sem a sua autorizagéo.

2° As alteracGes de responsabilidade técnica pela execugéo das obras, por desisténcia e/ou substituicdo, devem ser comunicadas, imediatamente e
por escrito, ao 6rgdo municipal competente, pelo responséavel técnico ou pelo proprietario da obra.
3° No caso de desisténcia de responsabilidade técnica, o requerente da licenca tem o prazo de 10 (dez) dias Uteis, a contar da data do recebimento

da notificagdo expedida pelo Poder Executivo, para indicar o novo responsavel pela obra, sob pena de paralisacédo desta, até a solugdo da pendéncia

Art. 72. E vedada qualquer alteragdo no projeto, apds a sua aprovacéo, sem o prévio e expresso consentimento do Poder Executivo, especialmente
dos elementos geométricos essenciais da construgao.

Art. 73. A execucdo de modificagbes em projetos aprovados com licenga ainda em vigor, que envolva partes da constru¢éo ou acréscimo da area ou
altura construidas, somente podera ser iniciada, apds a respectiva aprovacao, sob pena de cancelamento da Licenca ja concedida, além de aplicacao
das penalidades de embargos, interdicdo e multa.

Art. 74. Os construtores ou responsaveis técnicos pela execugéo das obras e os proprietarios dos iméveis responderéo, desde o inicio das obras por:
I descumprimento dos projetos aprovados e condicionamentos estabelecidos pelo Poder Publico e pela execucdo em desconformidade com os
projetos aprovados;

Il emprego eventual ou proposital de material inadequado, de méa qualidade ou fora do especificado para a obra;

Il inconvenientes e riscos decorrentes da guarda, de modo improprio, de materiais e equipamentos;

V. incdmodos ou prejuizos causados as edificagdes vizinhas, durante a execugdo de obras;

V. deficiente instalacéo do canteiro de obras;

VI. falta de precaucéo e acidentes que envolvam operarios e terceiros;

VIL. falta de responsavel técnico; e

VIII. inobservancia de qualquer das disposi¢des deste Cadigo, referente a execugdo das obras.

Paragrafo Unico. A responsabilidade de que trata este artigo se estende a danos causados a terceiros e a bens patrimoniais da Unido, do Estado ou
Municipio, em decorréncia da execugéo de obras.

Art. 75. O responsavel pela execugdo da obra, que infringir qualquer das normas deste Cédigo, além das penalidades nele previstas, respondera,
perante o Poder Executivo, com suspensao da inscri¢éo, pelo prazo de 1 (um) ano e, por 2 (dois) anos, no caso de reincidéncia.

Art. 76. O interessado na aprovacgao de projeto sera responsavel pela veracidade dos documentos referentes a titularidade do imével, nao implicando
sua aceitagdo, por parte do Poder Executivo, em reconhecimento de direito de propriedade.

Art. 77. O proprietario do imoével, ou seu sucessor, a qualquer titulo, é responsavel pela manutengdo das condi¢Ges de estabilidade, de seguranca e
de salubridade do imével, a partir de sua Licenca de Operagéo ou Habite-se.

Art. 78. S6 serdo admitidos, como responsaveis técnicos por obra ou projeto de que trata esta Lei, os profissionais habilitados conforme a legislagéo
federal de regulamentac&o do exercicio profissional e inscritos no 6rgdo competente da Administragcdo Municipal, mediante a apresentacdo dos
seguintes documentos:

I o registro profissional pelo Conselho Regional de Arquitetura e Agronomia (CREA) ou, quando pessoa juridica, o registro do responséavel
técnico da empresa;

1. o comprovante de quitacéo de Imposto Sobre Servigos (ISS);

Il. o comprovante de regularidade com anuidade do CREA,;

V. cOpia da Carteira de Identidade, ou, quando pessoa juridica, a do responsavel técnico da empresa;

V. Cartao do Cadastro das Pessoas Fisicas da Receita Federal (CPF) ou, quando pessoa juridica, do cartdo de Inscricdo do Cadastro Nacional

das Pessoas Juridicas da Receita Federal (CNPJ).

]
LICENCAS

Secéo |

Da Documentagdo Necessaria
Art. 79. Para requerer a licenga, o interessado devera apresentar, juntamente com o respectivo requerimento, assinado pelo proprietario do imével, os

seguintes documentos:

I relativos ao interessado, quando pessoa juridica:
d pessoa) 18/32
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a) ato constitutivo, registrado no érgdo competente;

b) copia do Cartéo de Inscricdo do Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas da Receita Federal (CNPJ);
c) cOpia da Carteira de Identidade do representante legal;

d) Contrato Social da firma;

e) inscricdo da firma na Junta Comercial;

f) copia do Cartdo de Inscrigcdo no Cadastro das Pessoas Fisicas da Receita Federal (CPF) do representante legal; e

o)) e titulo aquisitivo e/ou contrato de locagéo do imével, onde sera exercida a atividade; ou titulo ou contrato aquisitivo do imével onde sera
realizado o empreendimento.

1. relativos ao interessado, quando pessoa fisica:

a) cépia da Carteira de Identidade;

b) copia do Cartéo de Inscri¢do no Cadastro das Pessoas Fisicas da Receita Federal (CPF);

c) comprovante de inscricdo no 6rgdo de classe, quando for o caso;

Il relativos ao imével:

a) titulo aquisitivo e/ou contrato de locagéo do imével, onde sera exercida a atividade; ou titulo ou contrato aquisitivo do imével onde sera

realizado o empreendimento.

b) certiddo de 6nus reais e indicacéo de servidées que gravem o imoével;
c) prova de quitagdo dos tributos municipais relativos ao imével.
Secéo Il

do Projeto em Geral
Art. 80. Deverao ser fornecidos pelo interessado no projeto, independentemente do tipo de empreendimento ou atividade, os seguintes elementos:
I copia da Analise de Viabilidade Prévia (AVP), guando exigida nesta Lei;
1. pegas gréaficas, em nimero a ser fixado pelo Poder Executivo;
Planta de Localizagéo do imével em croquis, em escala que permita o reconhecimento e a localizacéo da area onde sera realizado o
empreendimento ou atividade;
Planta de Situag¢&o nas escalas de 1:100 ou 1:200, contendo as seguintes informagées:
a) limites do terreno com suas cotas exatas e posi¢ées de meios-fios;
b) curva de nivel a equidistancia de 1,00m (um metro);
c) orientacéo do terreno em relagao ao norte magnético ou verdadeiro;
d) o sistema de vias de circulagdo com a respectiva hierarquia;
e) localizag8o dos elementos naturais existentes: cursos daguas correntes, dormentes, reservatorios, nascentes, cursos naturais de escoamento
das aguas superficiais e espécies e porte da vegetagdo existente;
f) localizagao das construcdes existentes no terreno e vizinhas, com os respectivos nimeros de porta, ou lotes, bem como das atividades que
nelas se exergam;
o)) indicagdo dos arruamentos continuos a todo o perimetro da area de intervengéo, bem como os principais eixos de comunicagéo;
h) indicagdo dos espacos abertos, equipamentos urbanos e comunitérios existentes no local ou em suas adjacéncias, com as respectivas

distancias da area objeto do empreendimento;

i) indicacao do tipo de uso predominante a que o empreendimento se destina;
) planta do loteamento quando se tratar de reloteamento ou modificacéo do projeto do loteamento;
k) em se tratando de construc¢@es pluridomiciliares, quadro de areas elaborado em conformidade com as normas técnicas da ABNT (NBR 12721

ou outra que venha a substitui-la ou altera-la).

1° A escala métrica referida no inciso Ill, podera ser substituida por outra mais compativel com as dimensées do empreendimento projetado, sem
prejuizo da clareza das pegas gréficas, para perfeito entendimento do projeto.

2° Na peca gréfica, havendo diferenca entre a afericdo em escala e a cota correspondente, prevalecera esta Ultima, tolerada margem de erro de 5%
(cinco por cento).

3° A planta de situagao devera ser apresentada em separado das demais pegas graficas, em prancha medindo 21,5 x 29,7cm (A 4) ou dimenséo
maior, caso o porte do empreendimento assim justifique.

4° Os documentos técnicos e as plantas requeridos serdo apresentados impressos e, sempre que possivel, também em meio magnético.

Art. 81. Para a representacéo gréafica dos projetos, devera ser utilizado material e técnica adequados, observadas as normas da ABNT para desenho

e as copias deverao ter a clareza necessaria ao perfeito entendimento do projeto. 19/32
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82. Nenhuma pega gréafica podera apresentar emendas ou rasuras que alterem o projeto, admitindo-se corre¢des de cotas em tinta vermelha,

descritas, datadas e assinadas pelo autor do projeto e visadas pelo técnico responséavel pela andlise.

83. Os projetos relativos a execugao de reforma ou ampliagdo deverdo observar as seguintes convengdes:

. partes da edificagdo a serem mantidas - em linhas cheias;

1. partes a demolir - linhas tracejadas;

Il partes a executar - linhas cheias com sombreado.

Paragrafo Unico. As convencdes estabelecidas neste artigo seréo representadas nos originais das pegas graficas.

Art. 84. Em qualquer fase do licenciamento ou durante a execugdo da obra, poderd a Administragdo Municipal determinar a anexagao ao processo
das plantas relativas ao projeto estrutural e/ou de instalagdes e memorial descritivo, contendo as solugdes técnicas adotadas para o
empreendimento.

Art. 85. Sempre que, para implantagdo da edificacdo, resultarem aterro ou corte no terreno, superiores a 4,00m (quatro metros), seré obrigatéria a
apresentacao de justificativa, acompanhada de pegas gréaficas indicativas do movimento de terra e do projeto estrutural do sistema de contencéo, que
deve assegurar a estabilizagcao dos terrenos lindeiros, os dispositivos de drenagem e o tratamento de recomposicéo e recobrimento vegetal.

86. O projeto de instala¢des contra incéndio e panico sera exigido conforme o estabelecido em legislacéo especifica.

Art. 87. Para o requerimento do licenciamento para instalacéo de suportes para antena e antenas transmissoras de telefonia celular de recepgao
mavel celular e de estacgdes de radio - base (ERB) e equipamentos afins, além dos documentos descritos no artigo 79 e dos elementos do projeto em

geral, previstos no art. 80 deste Cddigo, serdo necessarios 0s seguintes documentos:

I Registro da estacéo de radio base (ERB) junto a Agéncia Nacional de Telecomunicagéo (ANATEL);

II. Parecer favoravel do Comando Aéreo Regional - COMAR

IIl. Planta cadastral, contendo todos os elementos existentes num raio de 500 (quinhentos) metros do centro do suporte para a antena, assinada

por responsavel técnico, devidamente habilitado no Orgéo de classe;

V. Projeto de urbanizacéo e paisagismo da area, assinado por responséavel técnico, devidamente habilitado no Orgéo de classe;

V. Laudo técnico assinado por responséavel técnico, devidamente habilitado no Orgéo de classe, quando a instalag&o for proposta sobre
edificagao ja existente;

Subsecéo |

Reloteamento, Loteamento e Urbanizag&o de Interesse Social, Urbanizagdo e Condominios Horizontais e Conjuntos Habitacionais

Art. 88. Sdo elementos complementares, a serem fornecidos pelo interessado, quando do licenciamento, impressos e em meio magnético, os

documentos abaixo especificados, de acordo com o projeto apresentado, conforme regulamento do Poder Executivo:

I descricdo sucinta do empreendimento, com as suas caracteristicas especificas em relagdo a zona ou zonas de uso predominante;

II. condig6es urbanisticas do empreendimento e limitagées que incidem sobre os lotes ou frag6es ideais, além daquelas constantes das diretrizes
fixadas;

IIl. indicagdo e descrigdo das areas livres de uso publico e das areas e/ou edificagées que passardo ao dominio do Municipio no ato de registro
do empreendimento;

V. enumeracao dos equipamentos urbanos, comunitérios e dos servigos publicos ou de utilidade publica, existentes no empreendimento e nas

suas adjacéncias;

V. planta gréfica, na escala de 1:1.000, contendo:

a) subdivisGes em quadras e/ou lotes, quando houver, com suas respectivas dimensfes, numeracao e areas;

b) sistema de vias de circulagdo com a respectiva hierarquia, areas livres de uso publico e areas institucionais e sua articulagdo com o sistema
viario oficial;

c) os locais de estacionamento ou guarda de veiculos, com indicagdes dos elementos construtivos existentes;

d) dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais das vias de circulagéo;
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e) perfis longitudinais e transversais de todos os logradouros, utilizando escala horizontal de 1:1.000 e escala vertical de 1:100;

f) indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento, localizados nos angulos ou curvas das vias projetadas e amarrados a referéncia de nivel
identificavel;

9) indicagcdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais;

VI. indicagdo em planta das coordenadas cartesianas segundo o Sistema Cartogréafico adotado pelo Municipio;

VII. projetos executivos, contendo:

a) projeto do sistema de coleta, tratamento e despejo de aguas servidas e respectivas redes, devidamente aprovado pelos 6érgdos e entidades
publicas competentes;

b) projeto de iluminagao publica, aprovado pelos érgdos ou entidades publicas competentes;

c) projeto do sistema de escoamento de aguas pluviais;

d) projeto de guias, sarjetas, programacao e arborizac&o dos logradouros publicos;

e) projeto de ajardinamento e arborizacéo das areas livres, representando a terraplenagem, a arborizagéo, cobertura vegetal e preservagao de

bosques naturais, quando existentes;

f) projeto do sistema de captacéo e tratamento de agua potavel, aprovado pelos 6rgéos publicos competentes; e
9) projeto da rede de distribuicdo de agua potavel aprovado pela concessionaria do servico.

VIII. Memorial descritivo, contendo as especificagfes e solugdes técnicas adotadas;

IX. Quadro Geral de Areas com suas respectivas destinagoes.

Paragrafo Unico. Quando os projetos referirem-se a Condominios Horizontais e Conjuntos Habitacionais, o valor sera apresentado em metros
quadrados de cada fracdo ideal, contendo a populagdo estimada e o perfil de desempenho da estrutura urbana existente quanto as demandas de
transportes e sistema viario, abastecimento, equipamentos institucionais e infra-estrutura em rede.

Subsecéo Il

Publicos em Areas Abertas

Art. 89. S&o elementos complementares do projeto, a serem fornecidos pelo interessado, especificamente para estes empreendimentos, 0s seguintes
documentos, em nimero de vias a ser fixado pelo Poder Executivo:

I projeto de ocupacéo global da area, destacando as modalidades de circulacao e de utilizagdo de areas e equipamentos, com previséo de sua
utilizagdo por pessoas portadoras de necessidades especiais;

1. projeto de iluminagao publica, aprovado pelos érgdos ou entidades publicas competentes;

Il projeto do sistema de escoamento de aguas pluviais;

V. projeto de guias e sarjetas;

V. projeto de ajardinamento e arborizacéo, representando a terraplenagem, a arborizacéo, a cobertura vegetal e a preservagdo de bosques

naturais, quando existentes;

VL. sondagens, a critério da Administragdo Municipal;

VILI. projetos arquitetdnicos completos das edificagdes previstas, conforme requisitado por esta Lei;

VIII. projeto estrutural e projetos executivos das instalagdes complementares de dgua e esgotamento sanitério previstos;
IX. memoriais descritivos e justificativos correspondentes a cada projeto.

Paragrafo Unico. Compreendem-se como equipamentos publicos em areas abertas, as pragas, largos, parques, campos e quadras esportivas,
utilizados para o convivio social, o lazer, a pratica de esportes, a realizacédo de eventos e a recreagdo da populagdo, com suas areas livres de uso
publico, ajardinadas ou néo, e construgdes permanentes ou provisérias.

Subsecéo lll

Art. 90. S&o elementos complementares do projeto, a serem fornecidos pelo interessado, especificamente para o desmatamento, 0s seguintes
documentos, em nimero de vias a ser fixado pelo Poder Executivo:

. planta, na escala 1:1.000, atendendo ao solicitado na Andlise de Viabilidade Prévia (AVP);

Il plano e projeto de implantagdo dos empreendimentos que serdo implantados na area onde se efetuard o desmatamento;

Il. projeto de recuperacéo vegetal das areas do entorno, que venham a ser utilizadas para canteiro de obras ou atingidas pela terraplenagem;

V. memorial das solugdes técnicas adotadas para evitar o carreamento de materiais solidos provenientes das areas desmatadas, para nég 1/32
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prejudicar o sistema de drenagem da area e das vias publicas.

Subsecéo IV

Art. 91. S&o elementos complementares do projeto, a serem fornecidos pelo interessado, especificamente para escavagdes, 0s seguintes
documentos, em ndmero de vias a ser fixado pelo Poder Executivo:

. planta, na escala 1:1.000, atendendo ao solicitado na Andlise de Viabilidade Prévia (AVP);

1. especificagdes da localizagao, do volume a ser retirado, do destino e tipo de material a ser escavado, bem como do objeto da escavacao;

IIl. nas encostas ou bordas de encostas, estudos especiais comprovando a seguranca das escavagdes durante e apds a sua execugao, quanto a
escorregamentos e eventuais danos de qualquer natureza a logradouros ou a bens publicos e privados;

V. em rochas, apresentacéo de plano de trabalho constando a programacao e medidas de seguranca para as detonagdes e memorial
demonstrando a segurancga das solugdes técnicas adotadas quanto ao material projetado por explosdes, abalos de edificages publicas ou privadas,
danos de qualquer natureza a pessoas, a bens publicos ou particulares e quanto ao nivel de ruido;

V. perfis longitudinais e transversais de todos os logradouros utilizando escala horizontal de 1:1.000 e escala vertical de 1:100;

VL. especificacdes sobre as técnicas adotadas, a inclinagéo de talude, o tratamento que serd dado ao mesmo do ponto de vista de fixacéo, o
detalhamento dos dispositivos de drenagem superficial, de protegao, com indicagédo do langamento final e 0 aspecto do sitio, apds a escavacao;

VILI. memorial justificativo da solucéo adotada e a representagao das corre¢des estéticas das lesGes a paisagem, sempre que a solugao indicar

revestimento de taludes com alvenaria de pedra, tijolo, concreto ou qualquer outro material.

Subsecéo V

nos Cursos D

Art. 92. S&o elementos complementares do projeto, a serem fornecidos pelo interessado, especificamente para interven¢des nos cursos dos
seguintes documentos, em nimero de vias a ser fixado pelo Poder Executivo:
I finalidade do empreendimento;
1. mapeamento da bacia hidrografica a que pertence o curso de agua, com curvas de nivel, de metro em metro, em escala legivel;
IIl. séries de medi¢cBes das vazdes do curso de dgua e de todos os demais da bacia hidrografica;
registro dos niveis maximos de enchentes, identificaveis por meio de documentos e de sinais perceptiveis, encontraveis nos elementos naturais

componentes do contexto fisico da bacia hidrogréfica;

V. volume a represar, quando se tratar de barramento ou reservagao;

VL. estudos hidrolégicos definidores das vazdes e efluentes ao barramento, quando o tempo de mornanga para o projeto seja superior a 100
anos;

VII. nivel maximo da lamina de agua;

VIII. estudos especiais definidores do projeto;

IX. memorial hidraulico dos dispositivos de protecéo e controle dos equipamentos indicados no projeto;

X. garantia de obra e garantia de sua estabilidade;

XI. a inundar, quando se tratar de barramento ou reservagéo;

XII. mapeamento do recobrimento vegetal na area da bacia, ou na area a inundar, nos casos de barramento e reservagéo, acompanhado de

informacgGes sobre as espécies vegetais existentes e sobre a fauna.

\

Art. 93. Séo elementos complementares do projeto, a serem fornecidos pelo interessado, especificamente para desmembramentos, os seguintes
documentos, em ndmero de vias a ser fixado pelo Poder Executivo:
. planta do imével em escala 1:1.000, contendo indicacéo:

a) dos lotes resultantes, com dimensdes, areas e numeragao; 22/32
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b) das areas transferidas ao Municipio, quando couber;

II. Planta de Localizagdo na escala de 1:10.000, com indicagdo dos loteamentos préximos e vias de circulagdo existentes;

MIl. Quadro Geral de Areas com suas respectivas destinagdes;

V. Orientagéo do terreno em relagé@o ao norte magnético ou verdadeiro.
Vi
e Desdobro

Art. 94. Séo elementos complementares do projeto, a serem fornecidos pelo interessado, especificamente para remembramento e desdobro, os

seguintes documentos, em nimero de vias a ser fixado pelo Poder Executivo:

. Planta da situacgao legal do lote atual;
Il Plantas em escala de 1:200, contendo no minimo a subdiviséo do lote, de parte ou de toda a quadra em lotes, com as respectivas dimensoes,
numeracao, areas, posi¢éo do norte magnético ou verdadeiro, nimero dos lotes vizinhos, medida do passeio e descri¢do sucinta do lote.

Il Planta de Localizagdo em escala 1:1.000, que permita o reconhecimento e a localizagéo da area, objeto do remembramento ou desdobro.

Paragrafo Unico - Quando se tratar de projeto onde exista construgao consolidada, o interessado devera apresentar planta cadastral, informando a

dimenséo da area construida, os recuos, os acessos, os vaos de abertura para ventilagéo e iluminagéo.

Subsecéo VI
Geradores de Trafego (PGT)
Art. 95. S&o elementos complementares do projeto, a serem fornecidos pelo interessado, especificamente para empreendimentos classificados como
Pdlos Geradores de Trafego (PGT) os seguintes documentos, em nimero de vias a ser fixado pelo Poder Executivo:
. para os Polos Geradores de Trafego - Tipo PGT-1 e PGT-2:
a) planta de localizagdo do empreendimento na escala de 1:5.000, com escala gréfica, destacando o sistema viario principal do entorno e os
demais empreendimentos impactantes, num raio demarcado aproximado de 500 m;
b) projeto arquiteténico completo, conforme definido por esta Lei;
c) planta do estacionamento, contendo o layout basico, com especificagdo do tipo de controle e sua localizagdo, quando houver;
d) detalhes dos acessos, especificando as areas destinadas aos acessos de pedestres, veiculos leves e veiculos pesados;
e) atendimento das exigéncias constantes no Quadro 3.4, do Anexo Il desta Lei;
Il para os Polos Geradores de Trafego - Tipo PGT-3 e PGT-4:
a) planta de localizagdo do empreendimento na escala de 1:5.000 ou similar com escala grafica, destacando o sistema viario do entorno, num
raio demarcado aproximado de 1.000 m (mil metros);
b) projeto arquitetdnico completo, conforme definido por esta Lei;
c) planta na escala de 1:10.000 apresentando area de influéncia (regido de origem da demanda), prevista para o empreendimento, com o
sistema viario estrutural de acesso;
d) planta na escala de 1:5.000 com identifica¢@o dos usos do solo predominantes num raio de 500 m (quinhentos metros) do entorno do
empreendimento;
e) planta do estacionamento com disposi¢do e dimensionamento de vagas por tipo de veiculos, indicacédo de area para carga e descarga e
embarque e desembarque de passageiros;
f) detalhes dos acessos, especificando as areas destinadas aos acessos de pedestres, veiculos leves e veiculos pesados e correspondentes
area de acumulacao, especificacéo do tipo de controle e sua localizagéo, quando houver;
9) atendimento das exigéncias constantes no Quadro 3.4, do Anexo Ill desta Lei;
h) indicacao de circulagao interna de veiculos e pedestres e as declividades de rampas e acessos, quando existentes;
i) Relatério de Impacto no Transito, referindo-se a:
1. localizag&o do empreendimento;
2. caracterizagdo do PGT, conforme Quadro 3.4, do Anexo Il desta Lei;
andlise e definicdo da area de impacto do PGT;

andlise das principais intersecdes possuidoras de semaforos, pertencentes a area de impacto do PGT, entendidas como as areas de orig%r:?/gza
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demanda prevista,;

implantacdo do empreendimento relacionando os acessos, a circulagéo viaria da area de impacto, as vias de acesso, a seguranca do pedestre e
de veiculos e o sistema de transporte coletivo;

dados do atual movimento do trafego nas vias lindeiras;

o fluxo de veiculos e pedestres nas vias de acesso, definindo o nimero de viagens geradas pelo PGT e a forma de alocacéo e distribuicdo
espacial das viagens geradas;
8. medidas internas e externas ao empreendimento visando mitigar os impactos identificados e compromisso com a sua implementacéo.
Paragrafo Unico. Caso seja comprovada, a qualquer tempo, a falsidade das informagdes fornecidas pelo requerente, o Poder Executivo cassara o
Alvara de Localizacéo, Implantagdo e de Operacao do empreendimento ou atividade.
Subsecgéo IX

Art. 96. Sdo elementos complementares do projeto, a serem fornecidos pelo interessado, especificamente para edificag8es, 0os seguintes
documentos, em ndmero de vias a ser fixado pelo Poder Executivo:

I Planta de Situacéo, contendo além das informagdes exigidas no inciso IV do Art.80, as que seguem:

a) delimitacéo da edificagdo, no terreno, devidamente cotada, e respectivos recuos;

b) coeficiente de aproveitamento - Ca;

c) coeficiente de ocupagéo - Co e de permeabilidade do terreno - Cp;

d) construida total e por pavimento;

e) ocupada, area do terreno e area permeavel;

f) construida para efeito de célculo do coeficiente de aproveitamento;

o)) indicagdo da éarea livre;

h) nimero de unidades imobiliarias especificadas segundo o uso;

i) gabarito de altura da edificacdo e nimero de pavimentos;

j) indicacdo da frac&o ideal do terreno quando se tratar de empreendimento em condominio;

k) esquema final de esgoto.

planta baixa dos diversos pavimentos, na escala 1:50;

IIl. sec¢Oes ou cortes longitudinais e transversais, na escala de 1:50, com indicacao obrigatéria do perfil do terreno, do meio-fio e quando exigido,
da referéncia de nivel - RN;

V. planta de elevacéo de fachada;

1° Os elementos requeridos se aplicam a pedidos de aprovacéo para funcionamento de atividades e de licenga para construgéo de
empreendimentos, bem como aqueles referentes a reforma e ampliagdo;

2° As plantas baixas deverdo indicar a designagéo de cada compartimento da edificagdo, bem como suas dimensdes e area;

3° As escalas métricas, referidas neste artigo, poderao ser alteradas para 1:500 ou 1:100, quando a maior dimensao do terreno seja respectivamente
superior a 40m (quarenta metros) ou 100m (cem metros), e para 1:100 quando a maior dimensé&o da edificagdo seja superior a 50m (cinquenta
metros).

Art. 97. Cada prancha componente do projeto contera legenda, no canto inferior direito, devendo constar, obrigatoriamente:

a natureza e o local da obra;
II. 0 nome do proprietario;

MIl. a designacéo da folha ou prancha e seu nimero;

V. a escala;
V. A indicagdo ou nimero do pavimento;
VI. 0 nome do responsavel pelo projeto e do responséavel pela execucéo da obra.

Paragrafo Unico. Todas as folhas ou pranchas serdo assinadas pelo proprietario, pelo autor e pelo executor da obra, com as respectivas
identifica¢Bes profissionais.
Subsecgédo X

Art. 98. Sdo elementos complementares do projeto, a serem fornecidos pelo interessado, especificamente para o licenciamento do exercicio de

atividades, os seguintes documentos, em nimero de vias a ser fixado pelo Poder Executivo: 24/32
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I informacao sobre a area total construida do imével;

II. Alvara de Operacdo ou Habite-se

MIl. numero de vagas disponiveis para estacionamento;

V. atividade requerida, com o respectivo cdédigo da Receita Federal;

V. endereco completo do imével: rua ou travessa, numeracéo, bairro, lado da rua em que fica situado, em acordo com a numeracéo;
VI. outros documentos constantes de regulamento préprio, inerentes a atividade a ser desenvolvida.

Secao Il

de Viabilidade Prévia

Art. 99. Qualquer licenga podera ser precedida, a critério do interessado, de uma Analise de Viabilidade Prévia, sendo obrigatdria, quando se tratar
de:

I Parcelamentos do solo;

Il Usos com Area de Influéncia Regional; conforme Quadro 2.2 do anexo Il desta Lei;

Il Usos com Alto Nivel de Poluicdo Ambiental; conforme Quadro 3.3 do anexo Il desta Lei;

V. Pdlos Geradores de Trafego - PGT, 2 e 3, conforme Quadro 3.4 do anexo Il desta Lei;

Art. 100. Para solicitagdo da Andlise de Viabilidade Prévia, o interessado devera apresentar, além dos documentos requeridos no art. 79, a Planta
grafica na escala de 1:1.000, que permita perfeito reconhecimento e localizacéo da area objeto do pedido, contendo informagdes sobre a localizagédo
do imovel, usos vizinhos, sistema viario da area de influéncia, indicacéo das articulagdes com o sistema viario oficial de acordo com os incisos Ill e IV
do Art.80 desta Lei.

1 Sempre que se fizer necessario, podera a Administragdo Municipal exigir levantamento planialtimétrico dentro das divisas do terreno.

2 Quando se tratar de loteamento, reloteamento, loteamento e/ou urbanizagéo de interesse social, apresentar planta de localiza¢éo na escala de
1:10.000.

Art.101. Para solicitacdo da Anélise de Viabilidade Prévia (AVP) para funcionamento de atividades, além do requerido no art. 100, deveréo ser
apresentados 0s seguintes elementos, em namero de vias a ser fixado pelo Poder Executivo:

I informagéo sobre a area total construida do imoével;

1. Alvara de Operagéo ou Habite-se;

IIl. numero de vagas disponiveis para estacionamento;

V. informac&o sobre a atividade requerida;

V. endereco completo do imével: rua ou travessa, numeracao, bairro.

VI. para as atividades industriais, sera obrigatoria a apresentacéo de licenca prévia fornecida pelos 6rgdos competentes;
VII. outros documentos constantes de regulamento préprio, inerentes a atividade a ser desenvolvida

Art.102. Para solicitagdo de AVP para os Pdélos Geradores de Trafego, além dos elementos de que tratam os art. 100 e 101, dever&o ser

apresentados os seguintes documentos, em numero de vias a ser fixado pelo Poder Executivo:

. Planta de Localizagdo do empreendimento na escala de 1:5.000, definindo o Sistema Viario do entorno e os demais usos impactantes
conforme Quadro 3.3 do Anexo lll desta Lei, num raio aproximado de 500 m (quinhentos metros);

II. Planta de Situacédo com definicdo dos acessos de veiculos e pedestres, areas e vagas para estacionamento, embarque e desembarque de
passageiros, carga e descarga;

Art 103. A Andlise de Viabilidade Prévia fornecera informacdes sobre a viabilidade de licenciamento do projeto e condi¢des a serem atendidas.
1As AVPs fornecidas pela Administracéo Municipal dever&o verificar:

. as limitagdes zonais, ndo zonais e as decorrentes do Sistema de Areas de Valor Ambiental e de ZEIS;
I os critérios de compatibilidade locacional.

2As AVPs deverao fornecer as seguintes diretrizes e informagées:
I equipamentos urbanos e comunitarios a serem projetados e/ou executados pelo interessado;

1. tragcado viario existente e projetado para o Municipio com rebatimento na area do empreendimento, com os quais deve ser compatibilizazqsol:_?2
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projeto;

IIl. a serem transferidas ao Municipio;

V. compatibilidade entre o empreendimento e o meio ambiente;

V. elementos naturais que devem ser preservados e, em caso de vegetacao, as possibilidades de substituicao;

VI. classificagdes dos empreendimentos e/ou atividades quando se tratar de PGT e houver necessidade de elaboragao do EIV;

VII. alinhamento e o nivelamento do logradouro publico lindeiro, devendo estar expressos o alinhamento e a altura do piso de acesso a edificacéo

ou da soleira, em relag&o ao nivel do meio-fio, ou ao eixo da faixa de rolamento, quando da inexisténcia de meio-fio.

VIII. quaisquer outras restricdes pertinentes.

Art 104. A Andlise de Viabilidade Prévia para parcelamentos fornecera as diretrizes referentes ao uso do solo e infra-estrutura, definidas no Capitulo
IV, do Titulo Il desta Lei, incluindo, além da anélise dos elementos enumerados no art. 100, as seguintes orientacdes:

. diretriz de tracado do Sistema Viério indicando a articulagéo das vias do loteamento com o sistema viario urbano existente ou projetado;

Il acessos aos lotes quando se tratar de desmembramento;

Il definicdo das areas passiveis de ocupagdo bem como das areas de preservagao;

V. localizagdo das areas publicas e usos comunitérios.

Paragrafo Unico. Quando a area exigida como area publica ou de preservagao for superior ao exigido nesta Lei, o 6rgdo competente devera
apresentar, ao proprietario, alternativas com base nos instrumentos de politica urbana instituidos pelo Plano Diretor.

Art 105. A AVP para empreendimentos localizados em areas do Sistema de Areas de Valor Ambiental devera conter, além da anélise dos elementos
enumerados no art. 100, as seguintes orientacdes:

I localizagdo e dimensionamento das areas verdes, objetivando a preservacédo das massas vegetais significativas;

1. dimensionamento dos lotes e recuos para as edificacdes;

IIl. implantacao das edificacbes.

Art 106.A Analise de Viabilidade Prévia para P6los Geradores de Trafego devera conter, além da analise dos elementos enumerados no art. 100, no
minimo, o seguinte:

I definicdo das caracteristicas geométricas, localizacédo dos acessos de veiculos e pedestres, faixas de aceleragdo e desaceleragéo,
dimensionamento da area de acumulagao, tipo de controle do acesso de veiculos e disposi¢ao, quantidade e dimensionamento de vagas, vias
internas de circulagao, raios horizontais e declividades transversais em rampas e acessos, patios e numero minimo de vagas para carga e descarga,
areas para embarque e desembarque, pontos de paradas de 6nibus urbanos ou especiais, taxi e veiculos especiais;

Il analise do impacto sobre o sistema viario de acesso e definico de respectivas medidas mitigadoras, em fungéo da provavel geragdo de
pontos criticos de circulagao, principalmente no sistema viario estrutural da cidade, aspectos de seguranga para veiculos e pedestres, possibilidades

de ocorréncia de congestionamento nas vias que lhes d&o acesso e inadequacgéo da oferta de vagas de estacionamento.

Art. 107. O prazo para a expedigdo da Analise de Viabilidade Prévia é de 30 (trinta) dias, contados a partir da data registrada no protocolo, desde que
apresentados todos os documentos exigidos, para parcelamentos e usos especiais ou de impacto, e de 20 (vinte) dias para os demais, interrompidos
quando a analise depender de informag¢8es complementares por parte do requerente.

1°. Nos casos de projetos que necessitem analise ambiental, o prazo podera ser dilatado até que sejam efetuados os estudos necessarios para a
apresentacéo do Parecer Técnico ou de Resolugéo, pelo Conselho Municipal do Meio Ambiente.

2°. Na hipétese do interessado néo prestar as informagdes ou anexar os documentos requisitados, abandonando o processo por mais de 30 dias,
este serd arquivado, sem prejuizo das sancdes cabiveis, podendo, entretanto, ser reaberto, caso néo fira direitos de terceiros adquiridos durante o
tempo de arquivamento, e mediante pagamento de nova taxa de viabilidade.

Art.108. A validade da Analise de Viabilidade Prévia é de 180 (cento e oitenta) dias.

Secéo IV

de Localizagdo

Art. 109. O Alvaréa de Localizac&o devera ser requerida pelo interessado para:
I Funcionamento de atividades;

1. Autorizagdo prévia de novas construcdes;
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Il. Construgao de suportes para antena e antenas transmissoras de telefonia celular de recepgédo mével celular e de estagdo de radio-base

(ERB) e equipamentos afins;

V. Abertura e ligacédo de novos logradouros ao sistema viario urbano;

V. Abertura de novos loteamentos urbanos;

VI. Exploracao de atividade mineral;

VII. Usos especial, comercial, de servigos e industrial que se configurem como uso de impacto ambiental ou de vizinhanga.

Art. 110. A validade do Alvara de Localizagdo é de um ano, prorrogavel por até igual periodo, a critério da Administracéo.

Paragrafo Unico. Na hipétese do interessado néo prestar as informagdes ou anexar os documentos requisitados, abandonando o processo por mais
de 30 dias, este sera arquivado, sem prejuizo das sancdes cabiveis, podendo, entretanto, ser reaberto, caso nao fira direitos de terceiros adquiridos

durante o tempo de arquivamento, e mediante pagamento de nova taxa de analise.

111. Para o Alvara de Localizagao, serdo exigidos os documentos previstos no art. 79 desta Lei e, ainda, em relagdo ao imével e projeto:
I endereco, croquis de localizagéo do imovel com a indicagdo dos arruamentos contiguos e, quando se tratar de area parcelada, indicagao do
ndmero do lote, quadra e identificacdo do parcelamento;

Il plantas, contendo:

a) orientagdo do norte magnético;

b) limites do terreno com suas cotas exatas, referéncias de nivel e posicédo de meios-fios;

c) curva de nivel a equidistancia de 1 m (um metro) e indicagdo de arvores existentes;

d) do terreno, area ocupada, area permeavel, area livre e area construida total;

e) delimitacéo da edificagcdo no terreno, devidamente cotada, e respectivos recuos;

f) subdivisdes das quadras e/ou lotes com as respectivas dimensdes, numeracéo e areas;

o)) o sistema de vias de circulagdo com a respectiva hierarquia, areas livres de uso publico e areas institucionais e sua articulagdo com o sistema

viario oficial; e

h) os locais de estacionamento ou guarda de veiculos, com indicacBes dos elementos construtivos existentes;

i) implantacé@o de canteiros de obras, em imével distinto daquele onde se desenvolva a obra;

1° Quando se tratar de polo gerador de trafego:

. a aprovacgao dependera de prévia anuéncia do 6rgdo ou entidade com circunscrigao sobre a via, conforme estabelece o artigo 93, do Codigo de
Transito Brasileiro (CTB);

Il os interessados na licenga deverdo apresentar plano funcional dos acessos, contendo o esquema do trafego da area de influéncia, com as
vias, nimero de pistas, sentido de trafego, sinalizagdo, seméforos, se necessarios, travessia de pedestres, esquema das interse¢des viarias, acessos

e retornos com suas caracteristicas geométricas, atendendo as exigéncias estabelecidas nesta Lei, quanto a trafego e sistema viario.

Art. 112. Ser&o exigidas as seguintes indicagdes das edificacdes projetadas:

. construida total e por pavimento;

1. Numero de unidades imobiliarias especificadas, por categoria de uso;

Il. Gabarito de altura da edificacéo ou das edificagGes a serem construidas;

V. Fracdo ideal e cota do terreno do terreno por edificacédo, quando se tratar de empreendimentos em condominio.

Art. 113 A Licenca de Localizagéo para construgdo em lotes de parcelamentos ndo-aprovados fica condicionada a regularizacéo destes.

Art. 114. Qualquer requerimento podera ser encaminhado para o Parecer Técnico Ambiental, se a execugdo de obras de urbanizagdo ou de
edificagdo causar ou tiver o potencial de causar significativo dano ou impacto ao meio-ambiente.

Art. 115. Serédo obrigatoriamente encaminhados para o Parecer Técnico Ambiental os requerimentos de qualquer forma de parcelamento, visando
sua apreciacéo pelo Conselho Municipal do Meio Ambiente.

116. N&o sera concedida Licenca de Localizagao para atividades de exploracao de qualquer mineral, quando em locais de potencial turistico ou de

importancia paisagistica ou ecologica.

\%

de Localizacdo Simplificada
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Art.117. A Licenca de Localizagédo Simplificada podera ser concedida quando a obra for de uso residencial, em Zonas predominantemente

residenciais e de Especial Interesse Social (ZEIS) com parametros urbanisticos previamente definidos pelo Plano Diretor Urbano e por esta Lei,
dispensando-se os documentos previstos nos artigos. 79 e 80, inciso 1V, alineas b a d e f a j, referentes a identificacéo fisica do lote, e art.95 incisos |
ell

Art. 118. A validade do Alvara de Localizagdo Simplificada é de seis meses, renovavel por mais seis meses.

Paragrafo Unico. Na hipétese do interessado nado prestar as informagdes ou anexar os documentos requisitados, abandonando o processo por mais
de 30 dias, este sera arquivado, sem prejuizo das sangdes cabiveis, podendo, entretanto, ser reaberto, caso nao fira direitos de terceiros adquiridos

durante o tempo de arquivamento, e mediante pagamento de nova taxa de analise.

Secgéo VI

ou Alvara de Implantacéo

Art. 119. O Alvara de Implantagéo devera ser requerida pelo interessado para:

I Implantagdo de parcelamentos e construgées, previamente autorizadas pelo Alvara de Localizagéo;

Il Construgao de suportes para antena e antenas transmissoras de telefonia celular de recepgdo movel celular e de estagao de radio-base (ERB)
e equipamentos afins, apds aprovada a Alvara de Localizag&o;

Il Reforma, que determine o acréscimo ou o decréscimo na area construida do imoével;

V. Reforma, que interfira na seguranca, estabilidade ou conforto da construcéo;

V. Implantacao e utilizacédo de construgdo temporaria para vendas de lotes ou unidades autdbnomas de condominios;
VI. Instalagdo de atividades em edificagGes pré-existentes;

VILI. A demoli¢éo de edificagao.

120. O Alvara de Implantagéo tera prazo de validade de 2 (dois) anos e sera renovavel pelo mesmo periodo, se iniciada a obra.

1°. Na hipétese do interessado néo prestar as informagdes ou anexar os documentos requisitados, abandonando o processo por mais de 30 dias,
este sera arquivado, sem prejuizo das san¢des cabiveis, podendo, entretanto, ser reaberto, caso nao fira direitos de terceiros adquiridos durante o
tempo de arquivamento, e mediante pagamento de nova taxa de analise.

2° Concedido o Alvara e decorrido o prazo de sua validade, sem que a constru¢cao ou demoli¢céo tenha sido iniciada, considerar-se-a a licenca
automaticamente revogada.

3° Tendo sido iniciada a obra e considerando as suas caracteristicas, o 6rgao municipal competente podera renovar ou prorrogar o0 prazo
estabelecido, mediante recolhimento de nova taxa de licenga.
Art. 121. A obra paralisada, cujo prazo de licenga para construcdo tenha expirado, sem que tenha sido reiniciada, dependera de nova aprovacao de
projeto.
Art. 122. Para o Alvara de Implantacéo, serdo exigidos os projetos executivos, contendo os elementos indicados na Secéo Il e Subsecéo IX deste
capitulo, de acordo com o empreendimento ou atividade.
Art. 123. O Alvara de Implantagdo de Parcelamentos ficara condicionada a assinatura, pelo interessado, do Termo de Acordo e Compromisso (TAC),
no qual se obrigara a cumprir o projeto do parcelamento, conforme aprovado, e a executar as obras de implantacéo, nos prazos definidos no proprio
instrumento, de acordo com o estabelecido nesta Lei e garantia da execu¢éo das obras exigidas, mediante:

I caucdo, em dinheiro, a qual somente sera liberada apds a aceitagdo das obras, ou fianga bancéria, com prazo de validade até a data prevista
para a concluséo das obras, no valor estipulado pelo Municipio, ou

1. caucéo de, no minimo, 40% (quarenta por cento) da area total dos lotes, devidamente identificados.

A caugdo dos lotes sera averbada no Cartério de Registro de Iméveis competente.

Findo o prazo, caso ndo se tenham cumprido as obriga¢6es acordadas, seréo revertidos em favor do Municipio os bens caucionados, que poderdo
ser alienados, na forma prevista pela legisla¢&o em vigor.

SO depois de realizados as obras e servicos, o interessado requererd vistoria pelo Municipio, que, se as aprovar, expedira a liberacdo dos bens
caucionados.

O projeto do parcelamento podera ser modificado, mediante proposta do interessado e a critério do Municipio, observadas as disposicdes desta Lei.
Se existirem unidades comercializadas, a modificaco ficara condicionada & aprovacéo de todos os compradores.

Art. 124. O Municipio expedira o Alvara de Implantagéo, no prazo de 60 (sessenta) dias, para parcelamentos e usos especiais e de impacto e, de 20

(vinte) dias, para os demais usos. 28/32
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Paragrafo Unico. Na contagem do prazo, a que se refere o caput deste artigo, ndo serd computado o periodo em que o processo tramitar em 6rgdos

externos a Administragdo Municipal ou quando existir qualquer impugnacao ou restrigdo técnica ou legal dos 6rgéos especializados, ou ainda se
houver responsabilidade do interessado no retardamento do processo.

Art. 125. O Alvara de Implantagdo podera ser concedida juntamente com o Alvara de Localizagdo, inclusive simplificada, quando néo se tratar de
parcelamento, de uso especial ou de impacto.

Art. 126. Estao isentas do Alvara de Implantacéo:

I a limpeza ou pintura externa e interna de edificios, que néo exijam a instalacéo de tapumes, andaimes ou tela de protecao;

1. a construcdo de cercas divisorias, que ndo necessitem de elementos estruturais de apoio a sua estabilidade; e

IIl. a construcao de abrigos provisorios para operarios ou de depoésitos de materiais, no decurso de obras ja licenciadas;

V. a construcdo de muros divisorios, com até dois metros de altura, que ndo implique na execugédo de obras de contencgéo.

Vil

de Operacao ou Habite-se

Art. 127. Uma obra ser& considerada em condi¢des de habitabilidade e recebera o Alvara de Operacao, se estiver concluida e estiver de acordo com
o0 projeto aprovado em todos os requisitos, garantir seguranca a seus usudrios e a populacéo, direta ou indiretamente a ela afetada, e apresentar as
instalacdes previstas no projeto aprovado, aptos a funcionar a contento.

Paragrafo Unico. O alvara de operacgao ou habite-se devera ser requerida pelo interessado, acompanhado dos seguintes documentos:

I Certiddo Negativa de Débitos para com a Fazenda Publica Municipal;

II. Certidédo de pagamento do ISSQN.

Art. 128. O Alvara de Operacéo néo sera concedida, se néo for realizada a solucédo de esgotamento sanitario prevista no projeto aprovado.

Art. 129. O Alvara de Operagéo podera ser parcial, em caso de:

. edificio composto de &rea comercial e residencial, utilizadas de forma independente;

1. construgado por etapas, desde que a etapa concluida apresente condigdes minimas de habitabilidade, saneamento e seguranca; e

IIl. programas habitacionais com carater emergencial, desenvolvidos e executados pelo Poder Executivo ou pela comunidade beneficiada, em
regime de mutirdo.

Paragrafo Unico. O Alvara de Operacgéo parcial € de carater precario e ndo substitui a licenga de operagédo a ser concedida ao final das obras.

Art. 130. O prazo para concessao do Alvara de Operagéo nao podera exceder a 20 (vinte) dias Uteis, contados da data de registro do protocolo.

Paragrafo Unico. Na hipotese do interessado néo prestar as informagbes ou anexar os documentos requisitados, abandonando o processo por mais

de 30 dias, este sera arquivado, sem prejuizo das sangdes cabiveis.

\Y

FISCALIZACAO

Art. 131. A fiscalizagdo das obras sera exercida pelo Poder Executivo, através de servidores legalmente autorizados e devidamente identificados,
com fundamento no Plano Diretor Urbano, neste Cédigo, na legislacéo federal de Parcelamento do Solo, em normas do Instituto de Protegdo ao
Patrimoénio Histérico e Artistico Nacional (IPHAN), do Instituto do Patrim6nio Artistico e Cultural do Estado (IPAC), quando houver bens tombados, e
no Cédigo Municipal do Meio Ambiente.

Paragrafo Unico. Ao agente de fiscalizacéo ficara assegurado o livre acesso ao local da obra e a todas as suas dependéncias, a seu critério,
mediante apresentacéo da identidade funcional.

Art. 132. O Poder Executivo fiscalizard a obra durante a construcdo, quanto a execug¢édo do projeto aprovado e quando verificada qualquer
inobservancia, emitira Auto de Infragdo, para que o proprietario efetue as correcdes devidas.

Secéo |

Art. 133. Constitui infragdo toda agao ou omisséo que contrarie as disposi¢cdes desta Lei, descritas no Anexo VI, com suas respectivas
penalidades, e demais normas ou atos regulamentares.
Art. 134. Auto de Infrac&o € o instrumento no qual é lavrada a descri¢cdo de ocorréncia, que, por sua natureza, caracteristicas e demais aspectos

eculiares, seja caracterizada como infragao.
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Art. 135. No Auto de Infragao, lavrado com preciséo e clareza, sem entrelinhas, emendas ou rasuras, deverdo ser contidas, além da data e do prazo

de regularizacéo da situagdo, as seguintes informacdes:
. endereco da obra ou edificacéo;
1. nome do proprietario, do construtor e do responséavel técnico, quando seu objeto for a construcéo;

1. data e hora da ocorréncia;

V. descricdo da ocorréncia que constitui a infragdo e os dispositivos legais violados;

V. multa aplicada;

VI. intimacéo para a corregdo da irregularidade, quando for o caso;

VII. prazo para a apresentacéo de defesa; e

VIII. identificac8o e assinatura do servidor autuante, do autuado e de testemunhas, se houver.

As omissdes ou incorre¢fes do Auto de Infragdo néo acarretardo sua nulidade, quando do processo constarem elementos suficientes para a
determinacéo da infracdo e do infrator.

A notificagéo da infrac@o podera ser feita, pessoalmente, ou por via postal com aviso de recebimento.

A assinatura do infrator no Auto de Infrac&o n&o implica em confisséo e aceitacdo de seus termos, ndo agravara a pena nem tampouco impedira a
tramitagdo normal do processo.

Art. 136. O autuado tera prazo de 10 (dez) dias, contado da data do recebimento da notificagdo, para apresentar defesa contra a autuagao, para a
Coordenagdo de Urbanismo, em primeira instancia.

1° A defesa far-se-a por peticéo, instruida com a documentagao necessaria a comprovacéao dos fatos e dos argumentos articulados.

2° A apresentacdo da defesa no prazo legal suspende a exigibilidade da multa, até a deciséo da autoridade administrativa competente.

3° Na auséncia de defesa ou sendo esta julgada improcedente, serdo impostas as penalidades previstas no Anexo VI desta Lei, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, previstas no Cédigo Municipal do Meio Ambiente.

4° Da decisdo de primeira instancia que indeferiu a defesa, podera ser apresentado recurso, em (ltima instancia para o Secretéario da Area.

Secéo Il

Art. 137. Nas infragBes aos dispositivos desta Lei serdo impostas as seguintes penalidades:

I multa, conforme disposto no Anexo VI a esta Lei;

I embargo de obra;

Il. apreensdo de material ou equipamentos utilizados na construgéo;

V. interdi¢éo de edificagéo ou dependéncia; e

V. demolicéo.

1° A imposicdo das penalidades ndo se sujeita a ordem em que estéo relacionadas neste artigo, nem implica na necessidade de cumulagéo, o que
sera observado de acordo com cada caso especifico.

2° A aplicagéo de uma das penalidades previstas neste artigo ndo prejudica a aplicagdo de outra, se cabivel.

3° A aplicagéo de penalidade de qualquer natureza ndo exonera o infrator do cumprimento da obrigagdo a que esteja sujeito, nos termos desta Lei;

Art. 138. Imposta a multa, calculada com base nos Quadros 6.1 e 6.2 do Anexo VI, desta Lei, em funcéo da infragdo cometida, o infrator sera
notificado, para que proceda ao respectivo pagamento no prazo de 15 (quinze) dias.

1° A aplicacéo da multa podera ter lugar em qualquer época, durante ou depois de constatada a infragdo.

2° A multa ndo paga no prazo legal serd inscrita na divida ativa e cobrada judicialmente.

3° Nas reincidéncias, o valor da multa serd multiplicado, progressivamente, de acordo com o nimero de vezes em que for verificada a infragdo.
Art. 139. Cabera embargo, se a obra de reforma, de construcdo ou de demoligdo estiver sendo executada sem o devido licenciamento, em desacordo
com a licenga ou com os condicionamentos nela estabelecidos, ou ainda em condigdes de risco para as pessoas ou para o0 meio ambiente.

1° Feito o0 embargo e lavrado o respectivo auto, o responsavel pela obra podera apresentar defesa, no prazo de 10 (dez) dias, para a Coordenagao
de Urbanismo.

2° O embargo s6 podera ser suspenso, quando forem completamente eliminadas as causas que o determinaram.

Art. 140. Qualquer obra concluida podera ser eventualmente interditada, no caso de se verificar a desobediéncia as normas desta Lei.

1° Tratando-se de edifica¢&o habitada ou com qualquer outro uso, o Poder Executivo devera:

I notificar os ocupantes da irregularidade a ser corrigida, lavrando o competente Auto de Interdi¢do; e

1. promover a desocupagéo compulsoéria da edificacdo, se houver inseguranga manifesta, com risco de vida ou de sadde para os morador%/%li
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2° Efetuada a interdigdo, sera o infrator intimado para regularizar a situagéo, sob pena de aplicacdo de multa, sem prejuizo da penalidade de

trabalhadores.

demolicéo, quando necessario.

3° Caso o infrator prossiga a obra interditada, ou na hipétese de construcéo em area publica, a Administragdo podera proceder a apreenséo de todo o
material e equipamentos utilizado, lavrando-se termo de apreenséo, com discriminagdo dos bens apreendidos, sem prejuizo das demais penalidades
prevista nesta Lei.

4° Sanadas as irregularidades, o infrator sera notificado para receber, no Orgdo para onde foi removido, e com as cautelas legais, o material
apreendido, ndo se responsabilizando a Administracé@o pela deterioracdo do material sob sua guarda.

5° Esgotado o prazo méaximo de 60 (sessenta) dias para sanar as irregularidades, o material apreendido sera destinado pelo Poder Publico, a seu
critério, para uso em agdes ou programas desenvolvidos pelos seus Orgéos, ou submetidos a processo de leildo ou doagéo, na forma da lei.

6° A interdicd@o so sera suspensa, quando forem completamente eliminadas as causas que a determinaram.

Art. 141. A demolicdo de uma obra podera ocorrer, se foi realizada:

I sem a devida licenga de localizacéo;

Il em desacordo com as licengas concedidas ou com os condicionamentos nelas estabelecidos.

1° A demolicdo serd sempre imediata, quando houver risco iminente de dano a terceiro, ao patriménio publico ou a outros bens de carater publico.

2° A demolicdo dependera de prévia intimagao, feita no préprio Auto de Infragdo, ao proprietario ou responsavel pela obra, ao qual seré dada
oportunidade de defesa no prazo de 10 (dez) dias.

3° Né&o sendo atendida a intimagéo, a demoligdo, em qualquer dos casos descritos, podera ser efetuada pelo Poder Executivo, correndo por conta do
proprietario as despesas dela decorrentes.

4° Quando a obra estiver licenciada, a demolicdo dependera da anulagéo, cassagdo ou revogacéo da licenga.

Art. 142. Entende-se como obra clandestina toda aguela que néo possua licenga para construcao.

1° Quando a obra for clandestina, ou efetuada em areas publicas, far-se-a a demoli¢édo imediata, observando-se os prazos legais, com base no poder
de policia municipal.

2° A demolicdo podera ndo ser imposta para situagé@o descrita no caput deste artigo, desde que a obra, embora clandestina, atenda as exigéncias
desta Lei e que se providencie a regularizagao formal da documentacéo, com o pagamento das devidas multas, em prazo a ser concedido pela
Administragédo.

3° O Poder Executivo podera emitir notificacdo ao responsavel pela obra ou aos ocupantes da edificacéo e fixar prazo para inicio e concluséo das
reparacdes necessarias, sob pena de demoligdo.

CAPITULO V

FINAIS

Art. 143. O Poder Executivo expedira os atos administrativos que se fizerem necessarios a fiel observancia dos dispositivos desta Lei.

Art. 144. Os projetos para execugao de obras e instalagdes em tramitagdo no Poder Executivo deverdo se adequar as normas estabelecidas nesta
Lei.

Art. 145. Esta Lei entrara em vigor, 30 (trinta) dias apds a data de sua publicacéo, ficando revogadas as disposi¢cdes em contrario, especialmente:

Lei n.° 118, de 22 de Dezembro de 1976 (Plano Diretor Urbano) com excegéo dos incisos Il e lll do artigo 11,
Il Lei n.° 279, de 30 de Dezembro de 1983;

Il Lei n.° 446, de 10 de Novembro de 1988;

V. Lei n.° 517, de 15 de Janeiro de 1990;

V. Lei n.° 746, de 05 de Janeiro de 1994;

VI. Artigos 179 a 194 da Lei n.° 695, de 02 de Fevereiro de 1993.

Vitéria da Conquista, 28 de Dezembro de 2007

Raimundo Fontes
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